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Procedencia del Fons Art. 4. Efectes de I'aprovacio del Pla General.
Ingressos Art. 5. Interpretaci6 dels documents del Pla General.
Denominacio Consignacio
Partida  Partida Inicial Suplement  Consignaci6 Total TITOL Il. REGIM URBANISTIC DE LA PROPIETAT DEL SOL.
282.00 Impostsobre
construccions 2.250.000 2.063.832 4.313.882 Art. 6. Regim Urbanistic del Sol.
311.00 Taxaperllicencies
urbanistiques 562.500 825.055 1.387.545 Art. 7. Classificacio del sol.
Total 2.812.500 2.888.887 5.701.38]

Contra l'aprovacié definitiva de I'Expedient de Modificaci6 de Crédit
00 es pot interposar recurs contenciés administratiu davant el Tribunal Su
de Justicia de les llles Balears, en el termini de dos mesos comptadors a p
dia segient al de la publicacié6 d'aquest anunci en el Butlleti Oficial d
Comunitat Autdnoma, sense perjudici que els interessats puguin exercital
el cas, qualsevol altre recurs que estimin procedent.

Maria de la Salut, 20 de novembre de 2000.

El Batle, Jaume Mestre Llompart.

— 0 —-

Ajuntament de Soller
Nam. 25045
La Comissi6 Insular d’'Urbanisme de Mallorca, en sessi6 celebrada
17 de novembre de 2000, adopta, entre altres el segient acord:

<<1- Donar per complimentades les prescripcions imposades per ad
ClU en sessi6 de dia 27 de marg de 1998 per la qual es va aprovar definiti
la revisio del PGO de Sdller en allo relatiu a la regulacié del sol rastic,
imposades en sessio de dia 29 de juliol de 1998 per la qual se va a
definitivament la revisi6é del PGO de Séller en allo relatiu a la regulacié dg
urba i urbanitzable.

2- Aprovar el Text Refés de la Revisio del PGO de Sdller, tot subjec
lo a les seguents prescripcions: a) A les zones de sol rustic a on el PGO reg
turistic aquest quedara subjecte a les determinacions recollides en el Deg
95 conforme ha estat modificat i desenvolupat per la Llei 6/97, del Sol Ris
les llles Balears i la Llei 6/99, de les Directrius d’'Ordenacié Territorial. b) An
Normatiu 3: SUP “Bens d’Avall” s’ha d’eliminar el régim transitori per |
edificacions existents. ¢) Punt 2.4 de la DT1. A I'expressio consolidaci
d’afegir-se demolicié>>.

Contra I'anterior acord, que no és ferm en via administrativa, es|
interposar, com a tramit previ a la Jurisdicci6é Contenciosa Administrativa, r
d’algada davant el Ple del Consell Insular de Mallorca, en el termini d’'un
comptador a partir de I'endema de la publicacié d’aquest acord. Aixi mate
podra interposar el recurs que s’estimi oporty.

El que es fa public en compliment del diposat a I'article 124.3 del T

Refés de la Llei sobre Régim del Soli Ordenaci6 Urbana, aprovat pel Real [
Legislatiu 1/1992, de 26 de juny, als efectes previnguts a I'article 56 del
Refés de la Llei sobre Régim del Soli Ordenacié Urbana, aprovat pel Real [
1346/1976, de 9 d’abril.

El trasllat d’'aquest acord es fa a reserva de I'aprovaci6 de I'Acta.

EL PRESIDENT DE LA COMISSIO

INSULAR D'URBANISME

p.o. El Cap del Servei Juridic-Administratiu

de IArea d’'Urbanisme

Cristofol Barcel6 Monserrat

Aixi mateix es fa public el text complet de les Normes:

NORMES URBANISTIQUES

INDEX

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Objecte i contingut del Pla General.

Art. 2. Vigéncia i Revisio del Pla General.

Art. 3. Modificacié del Pla General.

Art. 8. Qualificaci6 del sol.
'2/
berior Art. 9. La incorporacié dels sols al procés urbanitzador i edificatori.
rtir del
e la
, si fa
Art.10. Desplegament del Pla en el Sol Urba.

TITOL Ill. EL PLANEJAMENT DERIVAT.

Art.11. Desplegament del Pla en Sol Urbanitzable Programat.
Art.12. Desplegament del Pla en el Sol Urbanitzable No Programat.
Art.13. Desplegament del Pla en relaci6 als sistemes generals.

| dia Art.14.Determinacions del Pla en el Sol No Urbanitzable.
Art.15.Cataleg de proteccié especial del Patrimoni historic—artistic.

uesta L, L . L .
L ment Art. 16. Col.laboraci6 de lainiciativa privada en la formacié del planejament

erivat.
es

Provar riToL |v. 'EXECUCIO DEL PLA GENERAL.

| sol

ant- Art. 17. L'execucio de les determinacions del Pla General en Sol Urba.
i[eal S Art. 18. L'execuci6 de les determinacions dels Plans Especials de Reforma
. faqg(ior.

icde

EEX Art. 19. L'execucié de les determinacions dels Plans Parcials.

b ha

Art. 20. Execuci6 dels sistemes generals.

TITOL V. REGULACIO DELS USOS | DE LES SEVES INTENSITATS

PRl s SISTEMES I A LES ZONES.
PCUrs

mes

X es Capitol |. Sistemes.

Art. 21. Sistema de Comunicacions Viaries.

ext (Clau V, VU, VU1, VV, VR1, VR2, A).

ecret
Text

ecret Art. 23. Sistema d’Equipaments.

(Clau E, Ep-A).

Art. 22. Sistema d’Espais Lliures i Zona Verdes. (Clau 2V, ELL).

Art. 24. Sistema de Serveis Tecnics.
(Clau ST, ST-A).

Art. 25. Sistema Ferroviari.
(Clau F).

Art. 26. Sistema d’Aigles.
(Clau S, Ex,T).

Art. 27. Sistema de Costes i Ports.
(Clau SC, PO).

Capitol Il. Zones.

Art. 28. Cases del Nucli Vell.
(Clau NV1, NV2)).

Art. 29. Cases de Carrer.
(Clau CC1, CC2).

Art. 30. Ciutat Jardi.

(Clau CJ1, CJ2, CJ3, CJ3a, CJP1, CIP1la, CIP1b,CIP1c, CIP2, CIP3).
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Art. 31. Edificis aillats.
(Clau EA1, EA2, EA3).

Art. 32. Ordenacions Especifiques
(Clau OE, OEc).

Art. 33. Hotelera.
(Clau H1, H2, Hn)

Art. 34. Industries i Serveis.
(Clau IS, 1S-e).

Art. 35. Zona Verda privada.
(Clau ZVp, ZVpa, ZVpb, ZVpc).

Art. 36. Zona de Remodelacié.
(Claus ZR1, ZR2, ZR3 , ZRA4).

Art. 37. Zona de Transformacio.
(Clau ZT-).

Art. 38. Protecci6 de I'Horta i el Taronger.
(Clau ASPI-PHT).

Art. 39. Protecci6 del sol rural i d'olivars.
(Clau ARIPO, ARIP1, ARIP2).

Art. 40. Area natural d’Especial Interés (ANEI).

Art. 41. Proteccio d'Alzinars.
(Clau PAC).

Art. 42. Proteccié Arqueologica i de béns d'interes cultural i botanic
(Clau PAQ,A_,E_,M_,P_,S_,V_,VC_, SO).

Art. 43. Protecci6 Ecologica.
(Clau PE).

Art. 44. Proteccio Geologica.
(Clau PG: RGCB, RGE, RGECB, RGAL, RGR, RGEB, RGPC. PJG: P
PJGM, PJGQ, PJGT, PIGMQ).

Art. 45. Protecci6 Paisatgistica.
(Clau PP).

TITOL VI. INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL.
Capitol I. Lliceéncies Urbanistiques.
Art. 46. Actes subjectes a llicéncia.

Art. 47. Responsabilitat derivada de I'exercici de I'activitat autoritzag

Art. 48. Normes i Condicions aplicables.

Art. 49. Obligacions del titular de la llicencia.

Art. 50. Terminis d’execucio.

Art. 51. Llicéncies d'obres.

Art. 52. Llicéncies de Parcel.lacié.

Art. 53. Llicéncies de Moviment de Terres.

Art. 54, Llicéncies d’urbanitzacié.

Art. 55. Llicéncies pel tancament de parcel.les.

Art. 56. Llicéncia per a col.locacié de publicitat a la via publica.

Art. 57. Llicéncies de tallada d'arbres.

Art. 58. Llicéncies d’enderrocament.

us.

GJ,

Art. 59. Llicéncia de primera utilitzacié o de modificacio objectiva del seu

Art. 60. Resolucio de llicéncies.
Art. 61. Notificacio.
DISPOSICIONS ADDICIONALS
Disposicié Addicional 1
Disposicié Addicional 2
Disposicié Addicional 3
Disposicié Addicional 4
Disposicié Addicional 5
Disposicié Addicional 6
Disposicié Addicional 7
Disposicié Addicional 8
Disposicié Addicional 9
Disposicié Addicional 10
Disposicié Addicional 11
Disposicié Addicional 12
Disposicié Addicional 13
Disposicié Addicional 14
DISPOSICIONS TRANSITORIES
Disposicié Transitoria Primera
Disposicié Transitoria Segona
NORMES URBANISTIQUES
TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.
Art. 1. Objecte i contingut del Pla General.

1. El Pla General constitueix I'instrument d’ordenacié integral del territori

del municipi de Séller. A aquest objecte, classifica el sol per a I'establir el regim
juridic corresponent; qualifica el sol per a determinar els usos admisibles i la
intensitat en la que es poden desenvolupar; defineix els elements fonamentals de

lal'estructura general adoptada per a I'ordenacio urbanistica del territori, i estableix

el programa per al desplegament i Actuacio de les seves previsions.

2. El contingut del Pla General queda conformat pels segiients documents:

a. Memoria i estudis complementaris
b. Document d’AlA.

c. Planols d’ordenaci6 urbanistica del
territori.

d. Normes urbanistiques i Annexos
normatius.

e. Programa d’Actuaci6 i Pla d’Etapes.
f. Estudi economic—financer

g.Planols informacié: compliment LEN

3. Tenen la consideracié de documents normatius del Pla:

a. Els Planols d’ordenacio urbanistica.
b. Les Normes urbanistiques i Annexes normatius.

Les determinacions contingudes en les Normes Urbanistiques prevalen, en

tot el relatiu a régim urbanistic del sol i a desplegament, gestié i execuci6 del
planejament, respecte als restants documents del Pla.
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Per la seva banda, cadascun dels planols d'ordenaci6 prevalen sol
restants, en quant a les determinacions especifiques contingudes en g
planol.

4. La Memoria del Pla, juntament amb els Estudis Complementg
I’Estudi Economic Financer, s6n els instruments basics per a la seva interpr
En aquest aspecte, cal atendre’s a ells, en cas de dubte entre docun
determinacions, si I'ordre de prelacié establert en el paragraf anterior n
suficient.

5. El Programa d'Actuacié determina I'ordre per al seu desplegam
execucio, tant en el temps com en 'espai. Les seves previsions, en allo
referéncia als Sistemes Generals, Sol Urbanitzable Programat i actuacions
Urba vinculen a I'Ajuntament, aixi com a la resta d’agents publics i privats ¢
seves actuacions urbanistiques.

6. La resta de documents tenen caracter informatiu.
Art.2. Vigéncia i Revisié del Pla General.

1. El Pla General té una vigencia indefinida, en tant no es faci precisa
revisio.

2. Seran circumstancies que justifiquen la revisio:

2.1. Els transcurs de dotze anys, comptats des de la data d’entrada €|
del Pla, amb caracter obligatori i potestativament a partir dels 8 anys d
entrada en vigor.

2.2. La variacié de les previsions d’ocupacié del sol, en els sup|
seguents:

a. Si en el termini de sis anys, el sol ocupat en noves construg
representa més del 66% del previst.

b. Si en el termini de sis anys, el sol ocupat en noves construccio
abasteix el 25% del previst.

2.3. La variacio, per disposicio legal, dels estandards previstos per a
Verdes o Equipaments, o per a altres sols de cessid, sempre que aixo
replantejar els criteris i objectius del planejament aprovat.

2.4. Les actuacions sobre el territori realitzades per una altra Administ
que afecten I'estructura general i organica del territori o de la classificaci6 d
i que per la seva importancia afectin al model territorial del Pla.

2.5. La concurréncia de suposits que, per disposicio legal o reglame
donin lloc a la revisio.

3. El Programa d’Actuacié sera objecte de revisi6é cada quatre anys

Art. 3. Modificacié del Pla General.

1. La modificacio de qualsevol dels elements del Pla solament sera po
si no s’alteren o es varien substancialment les previsions de poblacié o |
disposicié espacial, en el qual cas sera precis procedir a la revisio del Pl

2. En qualsevol cas, les propostes de modificacio s’hauran de basar]

estudi justificatiu de la seva incidéncia en I'ordenacié vigent i, especialmen
manteniment dels estandards del Pla, en quant a equipament i espais lliur

propostes tindran, com a minim, el grau de precisio propi del Pla Genera].

Art. 4. Efectes de 'aprovacio del Pla General.

1. El Pla General és immediatament executiu a partir de la publig
integra de les seves Normes Urbanistiques.

2. El Pla General, com la de tots els instruments urbanistics q
despleguin, sera public. A aquest efecte, I’Ajuntament designara un local, €
estara obert amb un minim de quatre hores diaries, coincidint amb les de d
al public de la resta d'oficines, perque qualsevol ciutada pugui consult
exemplar complet de cadascun dels respectius planejaments, tots els
portaran incorporats el testimoni de la data d’Aprovacié Inicial, Provisio
Definitiva.

3. Les determinacions del Pla obliguen per igual a 'Administracio i
particulars, en els termes de previstos en la legislaci6 vigent.

re els
propi Art. 5. Interpretacié dels documents del Pla General.

1. Els documents del Pla s'interpretaran sempre atenent al seu contingut,
ris d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria. En cas de
btaibte, prevaldra sempre la interpretacio més favorable a la menor edificabilitat
eiits noajor dotacié d’equipaments comunitaris.

p fos TITOL Il. REGIM URBANISTIC DE LA PROPIETAT DEL SOL.

Art. 6. Regim Urbanistic del sol.
ent i
Hue fa El Régim Urbanistic del Sol es defineix a través de:
en Sol
nles 6.1.Laclassificacié del sol, laqual estableix les condicions per al'adquisicio
i exercici de les facultats urbanistiques derivades del Pla, i dels plans que el
despleguin i

6.2. La qualificacio del sol, la qual determina els usos i intensitats permeses
per a cada tipus de sistema i zona.

seva Art. 7. Classificacié del sol.

El territori ordenat pel Pla es classifica en Sol Urba, Urbanitzable Programat
o No Programat i No Urbanitzable. Aquesta classificacié queda grafiada en els
planols clau O.1., de «Classificacié del Sol i Qualificacié del Sol No Urbanitzable.
h \Egtuctura General i Organica».
e dita
Art. 8. Qualificaci6 del sol.

psits 1. El Pla qualifica el territori ordenat en sistemes i zones. Aquestes
qualificacions queden grafiades en els planols:

cions 1.1. 0.1., de «Classificacié del Sol i Qualificacié del Sol No Urbanitzable.
Estructura General i Organica « i

s no  1.2. 0.2 «Zonificacio. Sectors i Ambits de Planejament».

2. Els sistemes son tots aquells sols que tenen com a funci6 la d’estructurar
V oeleerritori. Els sistemes previstos en aquest Pla son els segients:

Dbligui

2.1. Sistema Viari

(V, VU, VU1, VWV, VR1, VR2, A)

Facio

bl sOl, 2.2. Sistema d’Espais Lliures i Zones Verdes
(ELL, 2V)

taria, 2.3. Sistema d’ Equipaments
(E, Ep-EpA)
2.4. Sistema de Serveis Técnics
(ST, ST-A)
2.5. Sistema Ferroviari

ssible  (F)

h seva

. 2.6. Sistema d'Aigles:
(S,Ex, T)

en un

t, del 2.7. Sistema de Costes i Ports

es. Les (SC,PO)

3. El Pla qualifica com a zones els s0ls aptes per a actuar normalment els
particulars, ordenats segons I'Gs, la intensitat i el tipus d’edificacié permesa. Les
zones previstes pel Pla sén les seglents:

acio
3.1. Cases del Nucli Vell
(NV1, NV2)

e el

I qual 3.2. Cases de Carrer

espatx (CC1, CC2)

run

quals, 3.3. Cases amb Jardi

al i (CJ1, CJ2, CJ3, CJ34a, CIPL, CIPla, CIP1b,CIP1c, CIP2, CIP3)
3.4. Edificacions Aillades
els (EAL, EA2, EA3)
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3.5 Ordenacié Especifica
(OE, OEc)

3.6. Hotelera
(H1, H2, Hn)

3.7. Zona de IndUstria, Serveis
(S, 1S e)

3.8. Zona Verda privada
(2Vp, ZVpa, ZVpb, ZVpc)

3.9. Zona de Remodelacié
(ZR1, ZR2, ZR3, ZR4 )

3.10. Zona de Transformacio d'us
(ZT-)

4. Tot el SOl no Urbanitzable és Sol Rustic d’acord als criteris de la LI
1997, de 8 de Juliol, del Sol Rustic de les llles Balears.

En el Sol No Urbanitzable es distingeixen les segients arees o
d’acord amb la Llei 1/1991, de 30 de gener d’Espais Naturals:

4.1. Area d’Assentament dins Paisatge d’Interés (ASPI): Protecci
I'Horta i el Taronger (ASPI- PHT)

4.2. Area Rural d’Interés Paisatgistic (ARIPO, ARIP1, ARIP2)
4.3. Area Natural d’Especial Interés (ANEI):

Dins d’aquest area el Pla estableix a més de la proteccioé generica (4
les seglients arees de proteccié especifica que també queden grafiade
planols clau O.1., de «Classificacio del Sol i Qualificacio del Sol No Urbanitza
Estructura General i Organica.», com de:

a) Proteccio de I'Alzinar
(PAC)
b) Proteccié Ecologica-Fauna i Flora (PE)

4.4. A més, per tal de protegir els béns d'interes cultural i arqueologi
particularitats paisatgistiques i prevenir els riscos geologics, el Pla desen
les seglients arees de proteccié especifica que també queden grafiade
planols clau O.1., de «Classificaci6 del Sol i Qualificacio del Sol No Urbanitza
Estructura General i Organica» i clau 0.4 «Ambits de maxima visibilitat»

a) Proteccié Arqueologica i de béns d'interés cultural i botanic

(PAQ,A ,E_M_,P_S ,V_,VC ,SO)

b) Proteccié Geologica (PG) amb les sub- zones: RGCB, RGE, RGEH
RGAL, RGR, RGEB, RGPC, i Proteccié de Jaciments geologics (PJG), an
sub zones: PJGJ, PJGM, PJGQ, PJGT, PIJIGMQ.

c¢) Proteccid Paisatgistica

(PP)

i el Cataleg, que queda grafiat en els planols clau O.1., de «Classifi
del Sol i Qualificacio del Sol No Urbanitzable. Estructura General i Organ
i 0.2 0.3 de «Zonificacid. Sectors i Ambits de Planejament», i que esta re
com Annex Normatiu 8.

Art. 9. La incorporaci6 dels sols al procés urbanitzador i edificatori.
1. L'entrada en vigencia del Pla suposa la incorporacié de totd
propietaris de sols classificats com a urbans i urbanitzables programats al

urbanitzador i edificatori, segons la classe de sol del que es tracti.

2. La incorporacié a I'esmentat procés comportara el compliment

1. Les determinacions del Pla son d’aplicacié6 immediata i directa al sol
urba, fins i tot en relaci6 als sistemes, amb la Ginica excepci6 dels terrenys que han
estat inclosos en un Pla Especial o en un ambit a ordenar mitjangant un Estudi de
Detall.

2.Apart dels Plans Especials abans assenyalats, que es defineixen en aquest
Pla General en les fitxes que com Annex Normatiu 5 estan incorporades a
aquestes Normes, es podran redactar Plans Especials de Reforma Interior que
modifiquin sistemes i zones determinats en el Pla, amb excepci6 del Sistema
d’Espais Lliures Publics, sempre gue aixo suposi un increment de la superficie
destinada a espais lliures o a equipaments, i no s’augmenti el sostre d’edificacio
privada.

3. El Pla General estableix, en els planols 0.2 i 0.3 «Zonificaci6. Sectors
i Ambits de Planejament», els ambits on és preceptiu per I'obtencio de llicéncia,
la redaccio prévia d’'un Estudi de Detall. L'objectiu genéric d’aquests estudis sera
en tot cas el de precisar les alineacions dels vials i I'ordenacié volumétrica de les
ei 6dificacions.

Els objectius i finalitats especifiques de cadascun dels esmentats Estudis
rodePetall es defineixen en les fitxes que com Annex Normatiu 2 estan incorporades
a aquestes Normes.

de En els edificis i instal.lacions incloses dins I'ambit d’algun Pla Especial o
Estudi de Detall, mentre no es desenvolupi aquest, no es poden realitzar obres de
consolidacio, d’augment de volum, de modernitzacié o d’increment del valor
d’expropiacié, pero si les petites reparacions que exigeix la higiene de les
persones que hagin de residir o hagin d’ocupar els edificis esmentats.

En tot cas seran admissibles de manera transitoria tot tipus d’obra dirigida
N&Ip demolicio parcial o total del volum disconforme.
en els
ble.  Pertant, sera necessaria la redaccio d'un Estudi de Detall per a I'ordenacio
volumetrica dels sols qualificats com d'ordenacié especifica, clau OE; de
remodelacio, clau ZR1, ZR2, ZR3 i ZRA4.

4. El Pla General, en principi, no estableix cap més ambit en relacié al qual
sigui preceptiva la redaccié d'un Estudi de Detall.

,les  No obstant aix0, I'’Ajuntament i els particulars podran formar Estudis de
olDptall per a precisar les alineacions exteriors dels carrers i les seves rasants, en
@h @s que el seu assenyalament ofereixi dubtes, i per a determinar I'alineacio

bieterior de les illes, en funcié de la profunditat maxima edificable.

5. Els Estudis de Detall hauran de respectar, en tot cas, les determinacions
fonamentals del Pla. A aquests efectes, s’entendra per determinacio fonamental
del Pla General, I'edificabilitat o volum i usos que adscrits sobre un sector, zona
FQBbhloc de cases configurin el seu aprofitament urbanistic, aixi com les alineacions
b ¢gafiadesiel tipus d’ordenacié, considerant totes les altres condicions d’ordenacio

volumetrica (ocupacio i algada) com a secundaries, excepte els casos en que el
Pla defineixi dites condicions de forma obligatoria (maximes o minimes) o bé es
limitin per condicions d’entorn (predis colindants). En tot cas, la ordenaci6é
volumetrica haura de garantir a totes les finques una hora de sol al solstici
Cadibivern.
ca»
collit Art.11.Desplegament del Pla en Sol Urbanitzable Programat.
1. Qualsevol Actuacio en el Sol Urbanitzable Programat requerira la prévia
aprovacio del Pla Parcial del sector corresponent, llevat de les relatives a usos i
obres provisionals.
els
brocés 2. Els Plans Parcials no poden modificar el Pla General. No obstant aixo,
s’admeten redistribucions de I'edificabilitat prevista entre les diverses zones en
que és qualificat el sector, si es respecta I'aprofitament mitja, els indexs
del®cupacio i I'edificabilitat maxima permesa.

deures urbanistics imposats per la legislacio vigent, a la vegada que el comgliment

dels referits deures determina la gradual adquisicio de les facultats urbanis
a urbanitzar, a adquirir I'aprofitament urbanistic definit en el Pla i instrum
que el desenvolupin, a edificar i a I'edificaci6.

3. El compliment dels assenyalats deures i I'adquisicio de dites facult
produira en els terminis establerts en el Programa d’Actuacio del Pla.

TITOL Ill. EL PLANEJAMENT DERIVAT.

Art. 10. Desplegament del Pla en el Sol Urba.

tiques 3. El Pla General delimita els ambits en relacié als quals s’haura de redactar
eritadaptacio dels Plans Parcials actuals a aguest Pla General, en els planols O.2 i
0.3 «Zonificacié. Sectors i Ambits de Planejament» i O.1., de «Classificaci6 del
Sol i Qualificacié del Sol No Urbanitzable. Estructura General i Organica»
ts es
4. Les condicions per cadascun dels assenyalats ambits es fixen en les fitxes
que estan incorporades a les Normes, com a document Annex n. 3.

Art.12. Desplegament del Pla en el Sol Urbanitzable No Programat.
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1. Enel Sol Urbanitzable No Programat solament podra actuar—se mitjg
I'aprovaci6 de Programes d’'Actuacié Urbanistica i dels corresponents
Parcials per a la seva Actuacio, llevat els suposits en els quals la legislacio
permeti la seva construccié directa.

2. El Pla General delimita els ambits en relacié als quals es podra f
Programes d'Actuacié Urbanistica en els planols 0.2 «Zonificacio. Sect
Ambits de Planejament» i O.1. de «Classificacié del Sol i Qualificacié del Sq
Urbanitzable. Estructura General i Organica»

hdanitats d’Execucié, aixi com el termini de portar—se a terme i els sistema a
Plamprar, consten també en les fitxes que com Annex n. 2 s'acompanyen a les

id@nmes.

3. No es podran atorgar llicéncies per a noves edificacions o ampliacioé de
rem existents als sols compresos dins d’'una Unitat d’Actuacio, en tant no s’hagi
pragrovat definitivament el Projecte de Reparcel.laci6 o Compensacio, en el seu
INas, i no s’hagin executat les obres d'urbanitzacié previstes, a no ser que

s’asseguri la realitzacié simultania de dites obres i les d’edificacié, en els termes
previstos a I'art. 41 del Reglament de Gestié Urbanistica.

3. En el suposit de que s’acordi la incorporaci6 dels esmentats ambits al

procés d’'urbanitzacio, tal incorporacié haura de comprendre, com a min
totalitat d’'un dels assenyalats ambits. En aquest cas, el Programa d’Ac
Urbanistica, recollira entre les finalitats i objectius del propi programa, leg
per a cadascun dels assenyalats ambits es fixen en les fitxes que estan incol
a les Normes, com a document Annex n. 4.

4. Els Programes d’Actuacié Urbanistica podran desplegar-se en un
sectors

Art.13.— Desplegament del Pla en relacio als sistemes generals.

1. Els sistemes generals previstos pel Pla es desplegaran mitjancan
Especials o de ser possible en els Plans Parcials que ordenin un sector. No
aixo, la realitzaci6 d’algun dels elements d’un sistema podra fer—se direct
a través d’un Projecte d’Urbanitzacié o un Projecte d’Obres, si dit elemen
suficientment definit en el Pla General.

2. Els Plans Especials previstos per aquest Pla General per a desen
els sistemes generals estan recollits en el Annex Normatiu nimero 5.

3. L’Ajuntament podra formar, en tot cas, plans especials per a re
detalladament I'Gs i la proteccié del sistema.

Art. 14. Determinacions del Pla en el Sol No Urbanitzable.

1. Les determinacions del Pla General en relacié al Sol No Urbanit
seran d'aplicaci6 directa.

2. No obstant I'expressat en el paragraf anterior, el Pla delimita unes
d’especial proteccio (que es corresponen a les segients claus: PAC; PA
PG: RGCB, RGE, RGECB, RGAL, RGR, RGEB, RGPC; PJG: PJGJ, PJ
PJGQ, PJGJ, PIGMQ; PP) en les que esta prohibida qualsevol utilitzaci
suposi la transformacio del seu desti o naturalesa o lesioni el valor especi
es vol protegir, les quals es grafien en els planols O.1., de «Classificacio d
i Qualificacié del Sol No Urbanitzable. Estructura General i Organica».

Art. 15. Cataleg de protecci6 especial del Patrimoni historic-artistic

El Pla estableix un Cataleg d’Elements i Sectors de Protecci6é Especi
Patrimoni Cultural referit a edificis, elements i conjunts d'interes hist|
artistic, tradicional, i botanic, que es delimita en els planols O.1., de «Classif
del Sol i Qualificacié del Sol No Urbanitzable. Estructura General i Organ)
i 0.210.3 de «Zonificacid. Sectors i Ambits de Planejament». Les norm
proteccio especifiques determinades per a dits elements i sectors venen est|
a I'’Annex n. 8 anomenat Cataleg.

A totes les fitxes dels elements catalogats que figuren
Cataleg, la zona de proteccié que se delimita al voltant dels elements cata|
tendra tots els efectes, la consideracié d’inedificable.

Art. 16. Col.laboracio de lainiciativa privada en la formacio del planejan
derivat.

Els particulars podran redactar i elevar a I'Ajuntament per a la
tramitacio els instruments de desplegament del Pla General que s’han ass|
en el Titol Il de les Normes.

TITOL IV. EXECUCIO DEL PLA GENERAL

Art. 17. L’Actuacio de les determinacions del Pla General en Sol Ur|

1. A I'objecte de portar a terme les determinacions del Pla en Sol Url
delimiten les Unitats d’Execuci6 Urbanistica que es grafien en els planols

0.3 «Zonificaci6. Sectors i Ambits de Planejament».

2. La definici6 dels objectius i finalitats de cadascuna de les esmen

I’Annex nq.

m, la  Art. 18. L’Actuacio de les determinacions dels Plans Especials de Reforma
udictérior i de Proteccio.

que

poradeEls Plans Especials de Reforma Interior s’executen:

a. Quan ordenin elements de la infrastructura i Sistema Viari, Equipaments

b mé&spais Verds de Cessié Obligatoria, pel sistema de compensacié o de cooperacio,
mitjangant la reparcel.laci6 fisica o econdomica o, si aixd no fos possible, per
expropiacié amb aplicacié de contribucions especials.

b. Quan ordenin elements corresponents a sistemes que no siguin de cessio
Rébligatoria, les operacions de reforma interior pel sistema que prevegui el Pla, i
oledtanistemes generals per expropiacio.
ment
esta Art. 19. L’Actuacio de les determinacions dels Plans Parcials.

1. Els Plans Parcials que es redactin en Sol Urbanitzable Programat o en No
olBpzgramat on s’hagi aprovat un Programa d’Actuacié Urbanistica, hauran de
formar el seu Pla d’Etapes, d’acord amb les previsions del Pla General o de
'esmentat Programa d'Actuacié Urbanistica.
jular
2. Les etapes es distribuiran fisicament sobre I'ambit del Pla Parcial, de
manera que les actuacions es comencin per aquelles arees que estiguin més
proximes a les arees edificades veines i des del punt d’arrancada de la xarxa
d’infrastructures de caracter municipal o general, de manera que, en el suposit de
alpleralitzar—se I'actuacio, la part executada no necessiti cap obra suplementaria.

3. Per a passar d’'una etapa a l'altra sera necessari un acord exprés de
Aredmintament, el qual s’adoptara d'ofici 0 a instancia de part. En aquest Ultim cas,
D;dPEanscorren tres mesos des del dia que va ser demanat, sense resolucié expresse
Gler part de I'’Ajuntament, s’entendra que ha estat autoritzat el canvi d’etapa per
6 silenci administratiu.
ic que
el Sol 4. Els Plans Parcials establiran el Sistema d’Actuaci6 a través del qual es

procedira a I'’Actuacio del poligon o poligons que s’hagin delimitat en ells. En
els Plans Parcials de promocio privada, s’elegira preferentment com a Sistema
d’Actuacio, el de Compensaci6.

pl del 5. Quan transcorren els terminis fixats en el Pla d’Etapes, en els poligons
Drien els que el Sistema d’Actuacié sigui el de Compensacié, i no s’hagi donat
camadnpliment als deures de cessio, equidistribucié i urbanitzacio, I'Ajuntament
cgodra procedir a substituir el Sistema de Compensacié per algun altre de gestié
spigblica.
Ablertes

Art. 20. Actuacié dels sistemes generals.

8, 1. Els sols afectats de sistemes en el Sol Urba i Urbanitzable Programat

ogatsn preferentment de titularitat publica i s’adquiriran per I'Administracio,
actuant mitjancant qualsevol dels modes d’adquirir la propietat, i entre ells el de
la permuta amb sols edificables procedents de les corresponents cessions de

ehaprofitament mig; el de la constitucio del dret de superficie, que atribueixi al
seu titular la gestio de I'equipament previst o aprofitament possible d’acord amb
el Pla; el de I'expropiaci6 forcosa, o I'ocupacié directa.

eva

Enyalat 2. Els sols afectats al sistema de comunicacions en el Sol Urba que, a la
vegada, estructurin el sistema intern de comunicacions del sector, hauran de ser
objecte de cessi6 gratuita com a minim en una franja d’amplada equivalent a la
que es pot considerar com ample normal d’un vial en Sol Urba, el qual s’estima
en 10 m. La resta del vial s’adquirira per I'Ajuntament, de conformitat amb

bal’labans establert. L'abonament de les despeses d'urbanitzacié del vial es fara
també d'acord amb aquest criteri, a prorrata entre I’Ajuntament i els particulars.

a, es

0.2 TITOLV. REGULACIO DELS USOS | DE LES SEVES INTENSITATS

ALS SISTEMES | A LES ZONES.

ades CAPITOL I. SISTEMES.




BOIB Nam.

152 14-12-2000 19273

Art. 21. Sistema de Comunicacions Viaries.
(Claus V, VU, VU1, VV, VR1, VR2, A)

1. Formen el sistema de comunicacions totes les vies publiques clau
carrers urbans interiors, clau VU, els carrers urbans interiors de circy
restringida, clau VU1, el viari de vianants, clau VV, les arees d’aparca
public, clau A, els camins rurals, clau VR1 i VR2, que figuren en els planols
0.1,, de «Classificacio del Sol i Qualificacié del Sol No Urbanitzable. Estrug
General i Organicax, i en els planols clau 0.2 «Zonificacié. Sectors i Ambi
Planejament».

2. Lesviesincloses en I'esmentat sistema, clau V, que tenen la consid
de Carreteres, tal com C710i C711 i lalocal a Fornalutx aixi com els pre
a Son Llampaires i el Tanel sota La Mola, estan subjectes a alld que disp
legislacié que els hi és d’'aplicacio.

3. La resta de vies urbanes, clau VU, VU1, quedaran subjectes
disposicions especifiques corresponents a les zones urbanistiques a |
pertanyen.

4. Les vies urbanes clau VU, son vies d'Us interior que conformen la %
basica del municipi.

5. Les vies urbanes, clau VU1 sén les vies interiors del municip
circulacio restringida als veins i als vehicles de servei i emergéncia.

En la urbanitzaci6 de cada tipus de via sera obligat respectar les se
tipus especificades en el Grafic 21.1 adjunt.

6.Les vies urbanes clau VV, son especificament per vianants i
prohibeix la circulacié rodada excepte per serveis i vehicles d’emergénci

El municipi aprovara una o varies seccions tipus a desenvolupg
I'urbanitzacié de cada tipus de via, que sera obligat respectar.

7. Els camins rurals, VR1, corresponen a vies amb possibilitats
integrar-se en el futur a la estructura viaria rodada territorial.

Els camins rurals, VR2, corresponen a vies d’antic tracat que tenen cg
patrimonial.

8. Els VR1, VR2 i també els camins existents no grafiats especifica
es conservaran en les condicions que ara estan, prohibint—se que s’edifid
mena d’obra nova més propers als 10 m. comptats des del seu eix i a cadg
d’aquest.

Si el cami presenta una geometria irregular formant angles o doble &
caldra separar—se 10 m. per la part o parts tancades d'una hipotética
d’acord horitzontal», d’un radi minim de 30 m.

Les edificacions existents construides legalment d’acord amb el planejd
vigent al seu dia, si estan dins d’aquestes franges de proteccid, estan en
dedifici inadequat. (Disposicio transitori 12. punt. 2.5).

Per la concessié d'una llicencia d’ampliacié en un edifici existent en

I'interior de la franja de proteccié de 10 m. s’haura d’aprovar préviamen
projecte d’obra que assenyali 'amplada definitiva del cami segons I'eix asse
en el Pla. Un cop produit aguest document d"edifici deixara de ser inadeq
aquest efecte, el municipi aprovara una o varies seccions tipus, per desen
el tragat de cada tipus de via, que sera obligat respectar.

9. Els sols destinats a arees d'aparcaments-clau A— s’ordenaran d
amb les condicions que reclama aquest Us i s’arbraran totalment els de sup
amb vegetaci6é adequada.

10. Quan en alguna de les claus anteriors se’ls hi addiciona -A, s’hat
produir un Us d’aparcament en planta soterrani.

11. A part dels sols qualificats directament com sistema viari, qued

En sol Rustic, transcorreran a fora del Domini Public i a una distancia
minima de 3 metres de I'aresta exterior d’explanacié de la carretera.

V, els Art. 22. Sistema d’Espais Lliures i Zones Verdes.

lacio (Clau ZV,ELL).
nent
clau 1. Formen part del Sistema: els Espais Lliures, clau ELL, com les places,

tupassejos i espais d’esbarjo amb vegetacio o sense, i el Verd Public, clau ZV, com
sele jardins i parcs urbans.

2. L'ts fonamental dels sols afectats a aquest sistema és el descans i
bréiesbarjo de la poblaci6 i, per tant, Gnicament s'admeten aquelles construccions
istasstal.lacions que ajudin a aconseguir aquest fi, les quals en cap cas, podran
psaclzpar més del 5 per 100 de la superficie de I'area concreta afectada a dit sistema.

3. Sobre els parcs i jardins publics s’admet la possibilitat de llums i vistes
A diesles finques veines, i I'accés directe a ells des de dites finques.
PS que
4. Aixi mateix, amb els parcs i jardins publics s'admeten la instal.lacio
temporal de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais ajardinats.
arxa
5. En cap cas, s'admetran aprofitaments privats en el sol i vol dels parcs i
jardins publics, admetent-se, pel contrari, la utilitzacié del subsol per a
dlestabliment de serveis publics, o d'altres aprofitaments de caracter privat,
derivats en aquest Ultim cas de la constituci6 del dret de superficie a favor del
propietari originari del sol, en els espais de nova creacio.
Ccions
6. Quan en alguna de les claus anteriors se’ls hi addiciona -A, s’haura de
produir un Us d’aparcament en planta soterrani.
s’hi
. Art. 23. Sistema d’Equipaments.
(Claus E, Ep-Ep A).
r en
1. Formen part d’aquest Sistema els soOls destinats a Equipaments d'Us
Public , clau E, i a equipaments privats, clau Ep.
er a
2. En els sols afectats al Sistema d’Equipament, s'admeten els usos
seguents:
acter
2.1. Docent, en el qual es comprenen els centres maternals, pre-escolar,
d'’EGB, de BUP, de formacié professional, de formacié d'adults, i d'altres
heambalegs, aixi com les seves instal.lacions annexes.
ui cap
banda2.2. Sanitari-assistencial: Hospitals, centres extra—hospitalaris, llars
d’infants i residéncies d'ancians, cementiris.

ngle,
corba

2.3. Religios.

2.4. Socio—culturals: Cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars
de vells, centres d’esplai, museus, i altres de naturalesa analoga.
ment
ituaci6 2.5. Administratius: centres per a I’Administracié publica, congressos i
exposicions, serveis de seguretat publica i d’altres analegs.

2.6. Proveiments: Mercats.
t un

yalat 2.7. Esportius.

hat. A

olupar 2.8. Aparcament.

2.9. Els sols Ep-A podran contenir només edificis per aparcament.
acord
erficie 3. L'Gs del Sol Qualificat com a Sistema d’Equipaments es fixa:

3.1. Per assenyalar—ho directament el Pla General.
rade
3.2. Per I'Gis preexistent al Pla General, quan es manté.

aran 4. L'edificacio dels sols afectats al Sistema d’Equipaments es subjectara

afectats a aquest sistema els espais de proteccid establerts per la legistéeidegients criteris:

sectorial corresponent.
12. Les canalitzacions de serveis hauran de complir el segiient:

a) En sol urba, aniran fora del Domini Public, per la voravia o la zona
aquests destinacio i sense afectar en cap cas la calcada.

4.1. La construccié s'adaptara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals del seu emplagament.

amb  4.2. L'edificabilitat neta maxima sera la d'1 m2st/m2 sol pel Sistema
d’Equipaments Publics, E. No obstant, els equipaments que estiguin en
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funcionament en el moment de I'Aprovacié Definitiva del Pla General, i
resultessin qualificats de sistema d’equipaments, podran mantenir el seu|
d’edificabilitat actual, i al seu cas completar-lo fins a 1m2st/m2 sol, semprg
es respectin la resta de condicions establertes per aquest Pla o altres dispg

4.3. En els equipaments E, de nova creacid, la configuracio i distrik
dels cossos de fabrica en cada solar haura d’ésser tal que permeti, en p
desenvolupar a l'interior de cada parcel-la espais amb arbrat i jardineria.

4.4. En els equipaments E, de nova creaci6, I'alcada maxima permes
de 9,50 m., sobre la cota natural del terreny, en tots els fronts de la parc

5. L’Ajuntament, mitjangant un Pla Especial, podra determinar, previ
corresponent justificacio, els Sols Qualificats com a Sistema d’Equipamen
es reserven a la iniciativa publica. La resta de Sols Qualificats com a Si
d’Equipaments no reservat a la iniciativa publica podran ser promocior]
gestionats, indistintament, per I’Administracié Publica o pels particulars. E
els casos, els esmentats sols no podran ser destinats a un Us diferent de
al paragraf n. 2 d’aquest article.

6. Els Sistemes d’Equipament es realitzaran per la iniciativa publi
privada, respectant en tot cas I'Gs al que estan afectats.

Art. 24. Sistema de Serveis Tecnics.
(Clau ST, ST-A).

1. El sistema de Serveis Técnics compren els serveis d’'abastament d’
i d’evacuaci6é d’aigues residuals, instal.lacions militars, centrals receptd
distribuidores d’energia eléctrica, xarxa de subministrament en baixa, les cg
de comunicacié i de teléfons, parcs mobils de maquinaria, plantes incinera
abocadors de residus, benzineres i altres serveis de caracter afi.

2. Les construccions que siguin necessaries per a desenvolupar els es
serveis s’'ajustaran, en tot cas, a les seves propies necessitats, sempre i
esmentades construccions harmonitzin amb I'entorn en el que siguin empla
En tot cas, en Sol Urba i Urbanitzable Programat, amb Pla Parcial aprov
linies eléctriques, telefoniques i altres linies de distribucié seran soterraj
eventualment incorporades a altres sistemes i zones, llevat en casos excep
que la Comissio Insular d’Urbanisme informi favorablement.

3. En els planols de la série O.1. s’assenyalen unes reserves de
sistemes técnics, identificades amb les claus ST i ST-A.

Lesreserves marcades amb laclau ST-A solamentadmetran I'is d’abo
de runes.

L"abocament de residus solids és un suposit de canvi de Us que es
dins I’Annex Ill del Decret 4/86 |'implantacié i Regulacié dels Estudis d"Imp
Ambiental. Per tant, el desenvolupament de qualsevol abocador dins d"a|
zona comporta |I"Avaluacié d’Impacte Ambiental referida al projecte cong

Pel desenvolupament dels sistemes ST-A , es precisara préviam
redacci6 d'un projecte que determini: I'ambit concret d’abocament a e
1:2.000, volum maxim a abocar, temps d'adjudicacié i mesures corred
durant el seu funcionament i després de la clausura, les garanties ofertag
avalar el compliment de les obligacions que s’assumeixi, i un programa de
i control dels abocadors.

4.Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal.l
d’algun dels serveis abans assenyalats, i no existeixi una reserva de sol ad
en el Pla General, dits serveis podran situar—se en el Sol Urbanitzab
Programat i SOl No Urbanitzable, sempre que la seva instal.lacio s'ajusti
que s’ha establert en I'article 20.2 de la Llei 1-1981 de 30 de gener de H
Naturals i de Regim Urbanistic de les arees d’especial proteccié de les
Balears, i es segueixi el procediment previst a la legislacié vigent, qu
aprovacié6 municipal, informacié publica i resolucié definitiva per part
corresponent organ autonomic.

5. Al part dels sols qualificats directament com sistemes técnics, que

quedller—Port, aixi com les estacions, molls, magatzems, i altres instal.lacions

irdleectament o indirecta relacionades amb 'assenyalat servei.

que

sicions.2. Als sols qualificats com tal els sera d’'aplicacié la legislacio sectorial
corresponent.

ucié

rincipi, 3. A part dels sols qualificats directament com sistema ferroviari, quedaran
afectats a aquest sistema els espais de proteccié establerts per la legislacié
sectorial corresponent.

A sera

l-la.  Art. 26. Sistema d’Aigles.
(Clau S, Ex, T).

a la

s que 1. El Sistema d’Aigues esta format per aquells terrenys que constitueixen

btdazasiquies, els eixugadors i el llit dels torrents i els sistemes de distribucio i

ataprofitament d’aigua.

tots

previst2. Als sols qualificats com tal els sera d’aplicacio la legislacio sectorial
corresponent.

ca 0 3. Al part dels sols qualificats directament com sistema d'aiglies, quedaran
afectats a aquest sistema els espais de proteccié establerts per la legislacié
sectorial corresponent.

Art. 27. Sistema de Costes i Ports.

(Clau SC, PO).
higlies
res i 1. El Sistema de Costes correspon a I'ambit de domini maritim-terrestre,
nt84ls El Sistema Portuari esta format per aquells terrenys que constitueixen el port
HodesSoller, PO.

2. Als sols qualificats com tal els sera d'aplicacié la legislacié sectorial
hesdatssponent i el Pla Director de Ports Esportius i Instal.lacions Nautiques de les
juHledeBalears.
cades.
at, les 3. A part dels sols qualificats directament com sistema de costes i ports,
Hegueédaran afectats a aquest sistema els espais de proteccié establerts per la
Cidegislacié sectorial corresponent.

4. La superficie minima d'ocupaci6 de platja sera de 7.50 m2/usuari.
ol per

5. Els usos en la zona de servitud de protecci6 s’ajustaran al que disposen

els articles 24 i 25 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.
adors
6. La servitud de transit s'ajustara al que disposa l'article 27 de la Llei 22/
1988, de 28 de juliol, de Costes.
recull
hcte 7. La servitud d’accés al mar s'ajustara al que disposa I'article 28 de la Llei
[URBtA988, de 28 de juliol, de Costes.
et.

8. Les instal.lacions de tractament d’aigues residuals s’emplacaran fora de
bnialeba de mar i dels primers 20 metres de la zona de servitud de proteccié. No
bcalautoritzara l'instal.lacié de col-lectors paral-lels a la costa dins de la riba del
torear. En els primers 20 metres fora de la riba del mar es prohibiran els col-lectors
lepaet-lels.
hestio

9. Les obres i instal.lacions existents, tant al Domini Pablic Maritimo-

terrestre com en la zona sobre la que recau la Servitud de Proteccid, s’ajustaran
hcadla Disposicio Transitoria quarta de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.
equada
e No 10. Per a l'autoritzacié de nous usos i construccions a distancia inferior a
h @d®metres del limit interior de la riba del mar s’haura de complir la Disposicié
sfamnsitoria 9.2 del Reglament de la llei de Costes.
lles
hnt a = CAPITOL Il. ZONES
del
Art.28. Cases del Nucli Vell.
(Clau NV1iNV2).
Haran

afectats a aquest sistema els espais de proteccié establerts per la legislacié 1. Definicié

sectorial corresponent.

Art. 25. Sistema Ferroviari.
(Clau F).

1. El Sistema Ferroviari esta format per aquells terrenys ocupats p
infrastructures del ferrocarril de via estreta Soller—Palma i les propies del trg

1.1. Aquesta zona ordena I'edificacié antiga del poble de Sdller, Biniaraix
i Port de Sodller.

1.2. El Pla General es proposa conservar i rehabilitar tot el sector, regulant
br |less obres de nova edificacid, aixi com les de millora o conservacio, restauracio,
megensolidacio, rehabilitacid, reestructuraci, reconstruccié, ampliacio i demolicié
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de l'edificaci6é existent.

1.3. El tipus arquitectonic genéric és de casa entre mitgeres en les va
T1, T2iT3.

En els grafics d’ordenacié de la serie 0.3, Annex Normatiu 1, alcats a €
1:1000, s'assenyalen de forma precisa:

-la tipologia de desenvolupament de I'edificacio.

-l'algada maxima permesa.

-el nombre de plantes permeses.

-els volums disconformes, tipus A i B.

1.3.1. Els edificis que tenen dibuixada la fagana i identificada la tipol
rellevant en els Grafics d’Ordenaci6 série 0.3, Annex Normatiu 1, son edifig
els que es permeten les obres de conservacid, restauracio, consol
rehabilitacié i reconstruccié, i en algun cas I'ampliacié, perd no la reestructu

o la demolici6.

1.3.2. Els edificis que incorporen a més de la tipologia originaria

Es OBLIGATORIA la divisi6 del front de fagana si aquesta supera els 12
riamtglos vegades la facana minima).

2.4. UALCADA MAXIMA, per a les subzones NV1 i NV2, sera la que
scgiadica en els Grafics d’Ordenacio de la serie 0.3., Annex Normatiu 1 a escala
1:1.000.

L’algada maxima s’amidara d’acord amb el que assenyala a 'Annex n. 6
i es desenvolupara com a maxim fins el centre de la mangana.

2.4.1. l'alcada maxima pot oscil-lar en + 20 cm sempre que el criteri de
relacié amb les veines sigui el mateix que el grafiat en els Grafics d’Ordenacio
de la serie 0.3, Annex Normatiu 1, i estigui perfectament comprovada i documen-
tada la modificacié.

bgia  2.4.2. Hi ha cinc algades tipus, que son indicatives, perd sempre preval
slaicada indicada en els Grafics d’Ordenaci6 de la serie O.3, Annex Normatiu 1,
daciEscala 1:1.000:
acio
a) PB + 1 de planta baixa (4 m) i un pis (3m) o de planta baixa (3,5 m) i un
pis (3,5m), que correspon a L’ALCADA MAXIMA de 7 m.
Una

segona dins un cercle, poden ser ampliats fins a I'algada indicada segtint la b) PB + 1 + P de planta baixa (4 m), un pis (3 m) i porxo (1,5 m), que

tipologia de substitucié.

1.3.3. Els edificis que no superen l'alcada reguladora si tenen dibuixg
fagcana i identificada la tipologia rellevant constitueixen un volum disconfo
tipus A, ja que no s’adaptan clarament a les tipologies originaries T1, T2,
(definides en el grafic 0.3.0.1. del Annex Normatiu 1). A la disposicié transit
12 de les presents Normes, se regulen les obres permeses en aquests ed

1.3.4. Els edificis que superen I'alcada reguladora si no tenen dibuixg
facana ni identificada la tipologia rellevant estan com volum disconformes
B. A la disposici6 transitoria 12 de les presents Normes, se regulen les
permeses en aquests edificis.

Qualsevol obra major que se realitzi en els esmentats edificis, (ap
1.3.3. i 1.3.4.) comportara |'ajust de la fagana a la tipologia o tipologi€
substitucié indicades i definides en els Grafics d‘Ordenacié série 0.3 del A
Normatiu 1, algats a escala 1:1000.

1.3.5 Els edificis dibuixats en els planols d'ordenacié de la serie 0.
I’Annex Normatiu 1 del Pla i que contenen algun volum disconforme tipus
tipus B tindra la consideraci6 d’ Edificis Inadequats.

1.4. Aquesta zona es divideix en dues subzones: NV1 i NV2.

1.4.1. En la subzona NV1, es defineix estrictament la tipologig
construccid, substitucié o ampliacié d’edificis.

1.4.2. En la subzona NV2 es permet escollir la tipologia de substitul
es deixa més lliure la composicioé de la planta baixa.

1.5. Per tots els edificis, elements i ambits catalogats, que estan en
de NV1 o NV2 prevaldran les determinacions establertes en el Catale
damunt de les fixades genéricament per la zona. Els projectes de constru
I'ambit NV Biniaraix, en tant no siguin aprovats els «Criterios rectore
instrucciones para la defensa de los conjuntos historico artisticos de la i
Mallorca», a més de subjectar-se a les Normes d’aquest article, hauran
informats favorablement per la Comissié de Patrimoni Historic Artistic d
Conselleria de Cultura del Govern Balear.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. La DENSITAT MAXIMA NETA és d'una vivenda per cada 120 n
construits sense cotxera i 150 m2 amb cotxera.

2.2.LaPARCEL.LA MINIMA és la de 100 m2, si bé tindran també aqugé
consideracié aquelles parcel.les de superficie inferior que no s’hagin div
segregat a partir de I'entrada en vigor del Pla General de Soller de 1981.

2.3. La FACANA MINIMA és la de 6 m, si bé tindran també aque

consideracié aquelles facanes de longitud inferior que no s’hagin dividit o

segregat, a partir de I'entrada en vigor del Pla General de Séller de 1981

correspon a L’ALCADA MAXIMA de 8,5 m.

dala c)PB + 1+ PH de planta baixa (3,5 m), un pis (3 m) i porxo habitable (2

rmme) o de planta baixa (4 m), un pis (3 m) i porxo habitable (2 m), que correspon

i 83L’ALCADA MAXIMA de 8,5-9 m.

oria

ificis. d) PB + 2 de planta baixa (4 m), un pis (3,5m) i un pis (2,5) o de planta baixa
(3,5 m), un pis (3,5 m) i un pis (2,5), que correspon a L'ALCADA MAXIMA de

d®)8-10 m.

ipus

obres e) PB + 2 + PH de planta baixa (3,5 m), dos pisos (3 m x 2) i porxo (1,5

m), que correspon a L’ALCADA MAXIMA de 11 m.

hrtats  2.4.3. A part de les anteriors precisions, TALCADA MAXIMA de cada
s planta és:
hnex
a) de la Planta Baixa (PB) de 4 m medits sobre rasant de facana en el centre
de la parcel-la.
B de
Ao b)de la Planta Pis de 3,5 m medits sobre rasant de facana en el centre de
la parcel-la.

c) de la Planta Porxo (P) de 1,5 m medits sobre rasant de fagana en el centre
de la parcel-la.
de

d) de la Planta Porxo Habitable (PH) de 2 m medits sobre rasant de facana
en el centre de la parcel-la.
Cio i

e) del Cos Auxiliar, si es pot desenvolupar tindra una algada de 6 metres

medits en el centre de la planta sobre la rasant natural del terreny.

mbits
j per 2.4.4. Només una de les cares de la parcel-la té la condicié de facana,
ciéxdepte si la parcel-la t¢ una FONDARIA major de 28 m i aquest fons dona a un
5 @rrer en que la rasant en el punt mitja de la segona facana esta a una cota + de
Sl sheen relacio a la cota central de la rasant del carrer de la fagana principal. En
deageest cas la segona facana tindra la consideracié de facana edificable.
e |a

2.5.La FONDARIA EDIFICABLE MAXIMA és la indicada en els planols
de zonificacié de la série 0.2 a escala 1:1.000. Aquesta és:

- de 10 metres per illes d’'igual o menys de 38 mide més de 30 m de fondaria,

2
- de 12 m per illes d’'igual o menys de 50 m i de més de 38 m de fondaria
i
sta
dit 0 - de 14 m per illes de més de 50 m de fondaria.
- Les illes de menys de 30 m de fondaria son totalment edificables.
Sta

Silafondaria és variable, la liniade FONDARIA EDIFICABLE MAXIMA
és la que correspon d’'unir els punts als que correspongui cada ample.

2.3.1 La FACANA MAXIMA és la de 12 m.
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2.6. Si una parcel-la t¢é més de 24 m de fondaria, s’hi pot edificar en g
un cos de 3 x 3 m de planta maxima i 3 m d’alcada maxima, adossat
principal i al llindar lateral. Si una parcel-la t¢ més de 28 m de fondaria, s’l
edificar en el pati un cos de 3 m ample x 6 m fons de planta maximai6 m d's

| pati

bl cos 3.4.1. Es composara la facana seguint els criteris a aplicar de I'ordenanca
i plbuixada en el croquis adjunt, utilitzant-se alguna d’aquestes tecniques
Icadastructives:

maxima, adossat al cos principal i al llindar lateral. Aquests cossos es destinaran

a un Us de vivenda o als altres usos admesos en la zona.

En tot cas aquesta edificacié es separara com a minim 3 m dels fd
parcel-la.

Si la parcel-la t¢ més de 50 m de fons es pot adossar un segon cos
m i 3 m d’'algada als llindars laterals i/o fons de la parcel-la sempre que
separat 12 m de qualsevol altre cos. Aquest cos es destinara als usos pern|
aquesta zona. Les cobertes d’aquests cossos d’edificacié podran ésser de
a terrasses.

2.7. La FONDARIA EDIFICABLE MAXIMA en PB dels edificis qug
corresponen al carrer de la Lluna, que s’indiquen en els planols de Zonifi
de la série 0.2 a escala 1:1.000 i 0.3 a escala 1:1.000, és de 20 m, si I'G
residencial, fins i tot si amb aix0 s'ocupa el 100% de la parcel-la.

2.8. La Planta Porxo pot ocupar com a maxim el 70% de la superfid
la planta pis i s’ha de recolzar en la facana en tota la seva amplada.

2.9. No s’admeten cossos sobresortint a la coberta que no quedin d
pel porxo o la mateixa pendent.

3. Condicions de composici6 i estetica de I'edificacio.
3.1. Sobre la fagana de I'edifici.

3.1.1. Siestracta de la subzona NV1, la nova edificaci6 seguira en la f
laregla que li dona la tipologia indicada amb un cercle en els Grafics d’'Orde
de la série 0.3, Annex Normatiu 1. Aquesta regla és la que es dibuixa en el
0.3.0. adjunt o com a Ordenanca d’edificacié en la composici6 de la facal

3.1.2. Siestracta de la subzona NV2, la nova edificaci6 seguira en la f
les regles de composicié d’'una de les tipologies indicades en el grafic 0.3.¢
Ordenanca d’edificacio en la composicio de la facana.

3.2. Sobre el tractament de la planta baixa.

3.2.1. Sies tracta de la subzona NV1, i el portal de la planta baixa, si
modificar per tractar-se d’'una casa nova o a reformar, per adequar-se la tip
tindra com a mida maxima d’amplada 1/3 del ample de la facana si aques
de 6,6 m. Si és major I'ample sera com a maxim de 2,2 m que és la mida de
reconegut tipoldgicament.

3.2.2. En la zona NV2, el portal de la planta baixa podra ultrapd
d’amplada les mides donades per la zona NV1, pero s’haura de justifi
composicié de la fagana en la seva globalitat.

3.3. Sobre els cossos i elements sortints a la facana.
3.3.1. No es permeten les TRIBUNES ni cap altre tipus de cos sortint tg

3.3.2 En planta baixa solament es permeten socols i pilars que no d
més d’'una decima part de la voravia i com a maxim deu centimetre
permetent-se cap altre ELEMENT, ni COS SORTINT.

3.3.3. Les CORNISES i RAFECS-ALEROS tindran un vol inferior a
de I'ample del carrer al que fan front des del pla de fagana, mentre que els
elements sortints (canals, motllures) no ultrapassaran la mida de 15 cm de
essent obligat que estiguin situats tots ells per sobre dels 3,5 metres d'a
L’ocupaci6 d’aquests elements a la fagana no ultrapassara el 5% de la sup|

3.3.4. Es permetran balcons que no ocupin més del 50% de la longit
fagana, seguint la proporcio6 dels forats i quina sortida sigui inferior a un 10
I'ample del carrer. En cap cas, el balcé podra ultrapassar I'ample de la v|
exclos el bordé.

3.4. Sobre la composici, materials, colors i acabats de la facana.

En qualsevol cas és obligat que I'acabat i la composicio dels edificis e
d’acord amb les construccions veines, sempre i quan aguestes tinguin
arquitectonic, presentant-se la fagana proposada integrada dintre de la
edificacions veines.

a) Paredat antic o «opus incertum», amb pedres irregulars i petites no
superiors a 25 cm, amb juntes amples plenes de morter o trossam de teules o
ngeédralla o d'altres materials ceramics de factura manual. Les dovelles, llindars
i portes seran de pedra carejada.

e 3 x 3b) Mur aterracat amb morter de calg de llenya o mixte i tenyit de color de
puedinera que sigui entonat amb I'ocre caracteristic de Séller. Aquest arrebossat pot
e$es@muix i quedar per sobre llindars i portes o no. Si fa gruix solament podran
Stigaddar a la vista les pedres carejades de montants i llindars i cap més.

Si l'aterracat és al mateix pla del de les pedres dels llindars i montants,
poden quedar a la vista aquelles parts del mur paredat que no recobreixi
caaderracat, aixi com la cantonera.

no és
c) El paredat de pedra de mares es limitara als llindars i montants que aniran
d’acord amb les mides i qualitats generals de I'edificacio i de la construccié amb
eapuesta técnica.

En tot cas, la técnica utilitzada produira un edifici que s'integri bé amb
phEntgorn i que no correspongui a solucions tipologiques clarament alienes o
folkloristes. Totes les fusteries exteriors seran de fusta. En cap cas, s’admetra
I'aplacat de pedra.

3.4.2. Sobre els colors de les facanes dels edificis.

Es obligat utilitzar la gamma dels ocres, sepies i siena clar pel tractament

hcgaaeral de la fagana dels edificis.

nacio

grafic Pel tractament de la fusteria, es podra utilitzar la fusta natural barnizada i

heel color verd fosc tradicional de Sdéller, aixi com el color gris perla en la fusteria

exterior i el blanc en la fusteria interior.

hcana

,com En els elements singulars es permetra la inclusié del color blanc en
I'encalat de les llindes, el taronjat en la rajola dels rafecs, el gris plom en els
baixants metal-lics exteriors, el negre en la ferralleria.

En els edificis comercials, els retols i la seva il-luminacié han de quedar
bs@ing els portals o les finestres, sense sobrepassar el pla de fagana, en I'espai que
lagista entre I'alcada de pas de 2.20 i I'alcada total del forat.
a és <
portal Els aparadors s’hauran d’inquirir dins el perimetre assenyalat per cada forat
i poden modificar, cap a dintre, del pla de fagana la localitzaci6 de la porta,
sempre que tractin el paviment entre aquesta i I'alineacié6 amb enllosat de pedra
ssava igual al de la voravia contigua. En tot cas el tancament de seguretat ha de
aiséguir el pla de facana.

3.5. Sobre la coberta dels edificis.

La COBERTA dels edificis sera inclinada amb un o dos aiguavessos, amb

neatila arab tradicional de test, abocant les aigues cap al carrer i cap al pati d'illa.
La pendent estara compresa entre el 25 i el 30%.

cupin
5, N0 Es permet la construcci6 de terrats a la planta coberta, sempre i quan es
permeti i es desenvolupi una planta porxo. En aquest cas, el terrat no podra ser
superior al 50% d’aquesta planta i ha de trobar-se en l'aiguavés posterior. La
| /lanta porxo pot tenir la coberta amb un aiguavés que ha d'abocar I'aigua a la
defangemna.
ortida,
Icada. 3.6. Sobre la proporcit¢ dels FORATS a la fagana:
erficie.
a. Exceptuant els forats de la planta baixa, la maxima amplada dels forats
uckdeplanta pis és de 1,20 metres.
Do de
brera, b. Els edificis presentaran en la seva fagana una composici6 de forats en
vertical, de manera que la proporcié d'alcada i amplada estigui entre 1 a 1i 2
seguint les indicacions del Grafic 0.3.0.

4. Regulacions especifiques sobre I'Gs:
5 faci
valor 4.1.L'0s principal del Centre Historic és el de VIVENDA UNIFAMILIAR.
dé =ificacié pot ser plurifamiliar si cada una de les vivendes resultants és
superior a 120 m2 construits sense cotxera i a 150 m2 construits amb cotxera, per
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cadascuna d’elles.
4.2. A més estan permesos els usos:

HOTELER (Gnicament estan permesos els Hotels de Ciutat regul
I'article 18.6.c del Pla d’Ordenacié de I'Oferta Turistica de les Il
Balears).OFICINES-ADMINISTRATIU;SANITARI-
ASSISTENCIAL;RELIGIOS; SOCIO-CULTURAL;
DOCENT;RESTAURACIO; ESPORTIU; APARCAMENT, segons el régi
establert a I’Annex Normatiu 7.

Al Port de Séller no s’admet I'Gs hoteler.
4.3. Es obligatori preveure una plaga d’APARCAMENT per vivenda, g
aquesta sigui nova o es produeixi 'ampliacié d'un edifici antic per a tenir

de dos vivendes. Aguestes places estaran al mateix solar objecte del prg

4.4. A la planta baixa es permet aixi mateix I'ts de MAGATZE

4. Parametres referits a l'illa

4.1. La FONDARIA EDIFICABLE MAXIMA a les PLANTES PISiala
planta baixa, si te Us de vivenda, és regulara d’acord amb l'art. 28.2.5.
ats a
es 4.2. La FONDARIA EDIFICABLE MAXIMA ales PLANTA BAIXA, si
NO te Us de vivenda, sera de 20 metres.
m 4.3. L'OCUPACIO MAXIMA ales PLANTA SOTERRANI, sera del 50%
de la parcel-la. En tot cas la planta soterrani se situara sota la planta baixa, havent-
se d'esgotar primerament el sol ocupat per aquesta sense perjudici que les plantes
de soterrani puguin ocupar la mateixa superficie de la planta baixa.

an
més
jecte. 5.1. Estan permesos els usos:

5. Usos permesos

M; VIVENDA; HOTELER, (Gnicament estan permesos els Hotels de Ciutat

INDUSTRIAL; ARTESANAL, assegurant-se, en qualsevol cas, que no puguirgulats a I'article 18.6.c del Pla d’Ordenacioé de I'Oferta Turistica de les llles

produir molésties com: sorolls, fums, vibracions, etc., als veins.
4.5. S'admet I'is comercial en PB, si la superficie és inferior a 300
4.6. La densitat comercial, en termes del nimero maxim de m2 edif
susceptibles d'Us sera de 14.924 m2 per a la subzona NV1 ide 4.707 m2
subzona NV2.
4.7. Els solars sense edificar -en tant no siguin construits- podran deg
se provisionalment a I's d’aparcament en superficie.
Art.29.Cases de Carrer.
(Clau CC1, CC2)

1. Definicioé

1.1. Aquesta zona ordena les edificacions de I'eixampla del poble
algunes arees de nou creixement.

1.2. El tipus arquitectonic és de casa entre mitgeres formant carrer.
1.3. La zona es subdivideix en les subzones; CC1 i CC2.
2. Aprofitament urbanistic

2.1. Enel portde Soller, la DENSITAT MAXIMA NETA és d’una vivend
per cada 80 metres quadrats construits.

2.2 .La PARCEL.LA MINIMA és de 160 m2 .

2.3. EI FRONT de PARCEL.LA MINIM és de 8 metres.

3. Parametres referits al carrer

3.1. La LINIA DE FACANA se situara sobre l'alineacio6 del carrer.

3.2. UALCADA MAXIMA de la subzona CC1 és de 9,90 metré
corresponent a planta baixa i dos plantes pis i a la subzona CC2 és de 11

corresponent a planta baixa dos plantes pis i porxos habitables.
L’algada maxima es medira segons l'article 27 de I'’Annex n. 6.

3.3. L'ALCADA lliure minima de la PLANTA BAIXA sera de 3 metreq.

3.4. Es permeten els SOTERRANIS i BOTIGUES amb les condicions
punt seglient sobre parametres referits a llla.

3.5. Els COSSOS SORTINTS tindran una volada maxima del 109
I'amplada del carrer, no superant mai els 80 cm. ni 'amplada de la voravia
el gruix del bordé.

Balears); COMERCIAL; OFICINES-ADMINISTRATIU; SANITARI-
ASSISTENCIAL; RELIGIOS; SOCIO-CULTURAL; DOCENT’
NRESTAURACIO; ESPORTIU; APARCAMENT; MAGATZEM; INDUSTRIA
ARTESANAL; INDUSTRIA; (RECREATIU-ESPECTACLES només al port),
categons el regim establert a I’Annex Normatiu?7.
erala

Al Port de Soller no s’admet I'Gs hoteler.

tinar- 5.2. Es obligatori preveure una plaga d’APARCAMENT per vivenda o per
cada 100 m2 edificats. Aquestes places estaran al mateix solar objecte del
projecte.

5.3. La densitat comercial, en termes del n°. maxim de m2 edificats
susceptibles d’s comerg per a cada subzona, sera de 5.657 m2 per a la subzona
CClide 5.129 m2 per a la subzona CC2.

Art. 30 Ciutat Jardi.

de (Clau CJ1, CJ2, CJ3, CJ3a, CJP1, CJP1la, CIP1b, CJP1c ,CIP2i CIP3)

1. Definicié

1.1. Zona que recull les diferents ciutats jardins que es donen a les
urbanitzacions del terme municipal.

1.2. El Pla unifica criteris i simplifica casos, ordenant I'edificacié de
manera que aquesta harmonitzi amb I'entorn.

()

1.3. El tipus arquitectonic genéric per totes les subzones és de vivenda
unifamiliar aillada , encara que en les condicions establertes a |'apartat 2.3 del
present article se permetran edificacions parellades i agrupades per minimitzar
'impacte, excepte en la subzona CJ3a en qué es permet I'edificacié plurifamiliar.

1.4. La zona es subdivideix en les subzones; CJ1, CJ2, CJ3, CJ3 a, CJP1la,
CJP1b, CJP1c, CJP2i CJP3.

2. Aprofitament urbanistic

S 2.1. EI COEFICIENT D’EDIFICABILITAT NET per a les subzones CJ3,

mEtida i CIP3 és de 0,60 m2st/m2 sol, per la subzona CJP2 de 0,50 m2st/m2 sol,
per les subzones CJP1, CJPla, CJP1b, CJP1c, de 0,416 m2st/m2 sol i per les
subzones CJ1 i CJ2 de 0,33 m2st/m2 sol.

2.2. Ll'index d'intensitat d'Us residencial per a la subzona CJ1 és 1/1000,
per alasubzona CJ2, és 1/600, per a la subzona CJ3a és 1/250, per la subzona CJ3
deuP1, CJP1la, CIP1b, CIP1c és 1/800.

Per la subzona CJP2 I'index d’us residencial en cas d’edificaci6 aillada es
b,de 1/800, i de 1/400 en cas d'edificacié agrupada.
estat
Per la subzona CJP3 I'index d'intensitat d’us depén dels casos segiients:
Per edificacié unifamiliar aillada | 'lTUR es 1/800.

La superficie dels cossos sortints en el planol de facana no podifa ser Per edificacié agrupada a parcel-les majors de 1200 m2, I' [UR es 1/600

superior al 33% de la superficie de la fagcana en les plantes pis.

3.6. Els ELEMENTS SORTINTS tindran una volada maxima de 20 c|
en planta baixa no podran tenir una volada superior al 10% de I'amplada
voravia.

2.3. En la subzona CJP2 s’admet agrupar edificacions sempre que I'espai

nJliure de la parcel-la resultant sigui mancomunat. En aquest cas, la densitat es per

dedecel-la d'una vivenda per cada 80 m2 construits d’edificacio residencial, 30 m2
per aparcament i de 180 m2 d’espai lliure.
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Si en la zona CJP2 s'agrupen les edificacions, el volum resultarn
excedira els 800 m3 construits totals, ni s’hi podra incloure una linia recta d
de 40 m.

En les subzones CJP3 s’admet agrupar dues o tres edificacions en pa|
de 1200 i 1800 m2 respectivament.

CJP1la s’admet I'edificaci6 aparellada a parcel-les majors de 800 m

En les subzones CJP1b s’admet I'edificacié aparellada en parcel-les
de 1000 m2.

A la subzona CJP1c només es permet I'edificacié unifamiliar aillad4.

A la subzona CJ3a es permet I'edificacié plurifamiliar de forma qu
densitat per parcel-la sigui d'una vivenda per cada 130m2 construits.

Quan es permet APARELLAR les edificacions de dues parcel-les vg
les dues vivendes formaran un Unic edifici a nivell compositiu.

2.4. La PARCEL.LA MINIMA a la subzona és:
a) de 600 m2 a la subzona CJ2.

b) de 800 m2 a les subzones CJ3, CJP1, CJP1a, CJP1b, CJP1lc, CIP
c) de 1.000 m2 a les subzones CJ1 i CJ3a.

d) de 1.200 m2 a la subzona CJP3 que és divisible en dues parcel-les
m2 per cases aparellades.

f) de 1.800 m2 a la subzona CJP3 divisible en 3 parcel-les que conti
cases agrupades en 3.

2.5. Tenen consideracié de parcel-la minima, també, aquelles par
escripturades abans de I'’Aprovacié Inicial del Pla i que complien les condi
de parcel-la minima en el planejament anterior.

2.6. EI FRONT MINIM de PARCEL.LA sera de 20 m per totes
subzones, excepte quan I'agrupacio de dos o tres parcel-les permeti la re
del front fins a 12m per cadascuna de les individuals dins I'agrupacié.

Per aquelles parcel-les escripturades abans de I'’Aprovacio Inicial d'aj
Pla, que compleixin el planejament anterior, el front minim és el determing
'esmentat planejament.

3. Parametres referents a la parcel-la

3.1. LOCUPACIO MAXIMA de parcel-la és de un 20% per I'edificag

principal i d'un 5% per l'edificacio auxiliar, excepte en la subzona CJH
L’OCUPACIO MAXIMA de parcel-la és d’'un 25% inclosos tots els usos.

3.2. La SEPARACIO MINIMA a carrers i al fons de la parcel-la sera p
les subzones CJ1, CJ3 i CJ3a de 6 metres. En la subzona CJ2 s’ha d'or
través d’Estudi de Detall.

En les subzones CJP1, CJP1la, CJP1b, CJP1lc, CIP2 i CJP3, la se
minima a carrer i al fons de la parcel-la es regula en funcié del pende!
geometria de la parcel-la. Sera de:

Per pendents inferiors al 30%:

Parcel-les >25 m. de fons: 6m.

Parcel-les < 25 m. de fons: 4m.

Per pendents entre el 30% i menys del 40%: 4m.

Per pendents de igual o més del 40%: 3m.

3.3. La SEPARACIO MINIMA als llindars de la parcel-la en les subzo
CJ1i CJ3 sera de 6 m. En la subzona CJ2 s’ha d'ordenar a través d’Esf
Detall.

La SEPARACIO MINIMA als llindars de la parcel-la en les subzo

CJP1, CJP1a, CJP1b, CJP1c, CIP2iCJP3, esregula en funci6 de I'amplag
de:

t no Parcel-les >25 m. d'amplada: ém.
e més Parcel-les <25 m. d’'amplada: 4m.

Per aquelles parcel-les escripturades abans de la data d'1 de gener de 1996
céldas compleixin el planejament anterior, que tinguin front inferior a 12 m.,
s’admet que la separaci6 a un llindar lateral disminueixi fins a 1 m.

D

3.4. Aquelles construccions que no compleixin les separacions anteriors,
perod que estiguin emparades per una llicencia d’obres municipal, no caldra que
hagdasleqliin a la nova regulacio, estant tnicament obligades a complir-ho, les obres
d’ampliacio6.

En aquelles parcel-les escripturades abans de I’Aprovaci6 Inicial d’aquest
Pla que no compleixin amb la parcel-la minima, les separacions minimes a carrer
E [aa llindars seran de 4m.

3.5. ALCADA MAXIMA DE L'EDIFICACIO sera de 7,70 metres,
inesrresponent a planta baixa i una planta pis en les zones CJ1, CJP1, CJP1a,
CJP1b, CJP1c, i de 9,90 metres, corresponent a planta baixa i dues plantes pis en
les zones CJP3, CJ3a i CJ3. Ala subzona CJ2 sera de 8 m corresponent a PB i un

pis.

En la subzona CJP2 I'algada maxima d’edificacié sera de 9 m corresponents
a planta baixa, una planta pis i una planta porxo que ocupara com a molt el 50%
P i RIRBplanta pis.

3.5.1. En les parcel-les de pendent igual o superior al 50 % s’admet la

déd@tacié d’una planta pis addicional, si les dues plantes més baixes totalitzen

menys de la superficie d'una planta i I'algada total de I'edificacié no supera 1 m

respecte a la rasant del carrer.

hguin

3.5.2. L'alcada maxima es medira d’acord amb allo que s’'assenyala als

articles 35 i 36 de I'’Annex n. 6.

el-les

ions  Es permet una planta soterrada sota I'edificacié principal que no superi el
25% de la superficie del solar i que no sobrepassi en més d’'un 5 % del solar
I'ocupacio de I'edificacié principal.

les

duccio 3.6. La SEPARACIO MINIMA entre els diferents edificis construits dintre
d’una parcel-la serda com a minim igual a I'algada del més alt.

fuest
t per

4. Usos permesos
4.1. Es permeten els usos:

VIVENDA; HOTELER (Unicament estan permesos els Hotels de Ciutat
regulats a l'article 18.6.c del Pla d’Ordenacio de I'Oferta Turistica de les llles
6Balears); COMERCIAL; OFICINES- ADMINISTRATIU; SANITARI-
ORSSISTENCIAL; RELIGIOS; SOCIO-CULTURAL; DOCENT;
RESTAURACIO; ESPORTIU; APARCAMENT, segons el régim establert a
’Annex Normatiu 7.
era
lenar aAl Port de Séller no s’admet I'is hoteler.

4.2. Es obligat proveir d’'una plaga d’APARCAMENT a cada vivenda o per
pacade 100 m2 edificats.
tila
4.3. La densitat comercial, en termes del n°. maxim de m2 edificats
susceptibles d’'s comerg per a cada zona, sera de 1051 m2 per a les subzones CJ,
i de 1663 m2 per a les subzones CJP.

5. Condicions formals dels edificis i la tanca

5.1. La TANCA de la parcel-la sera de 2 m d'al¢ada, formada per un socol
de 60 cm d’algada opac i una franja superior amb tancament metal-lic cobert de
vegetacio.

5.2. Les PLANTES COBERTES seran totes elles construides amb teula

arab tradicional de test.

hes

Ldi de 5.3. Enles parcel-les en les que el pendent natural del terreny sigui superior
al 30%, en la franja de separacié de Il'edificaci6 a carrer s’ha de construir
obligatoriament una pergola amb vegetaci6.

hes

a. Serab5.4. Sera obligat que la franja lliure voltant I'edificacié ajardinada amb
arbres en proporcio d'1 arbre per cada 36 m2. de manera que es tamisi o oculti

al maxim I'edificacié. La VEGETACIO sera la del lloc: pi, alzina, llorer, romani,
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heura, vinya verge, etc.

Art. 31. Edificis Alillats.
(Clau EA1, EA2, EA3)

1. Definicié

1.1. Aquesta zona ordena les construccions aillades en la parcel-la
1.2. El Pla fixa el volum maxim edificable i el nombre de vivendes.
2. Aprofitament urbanistic

2.1. EICOEFICIENT D’EDIFICABILITAT per la subzona EAl és de 0,1
m2st/m2 sol, per la subzona EA2 és de 0,83 m2st/m2 sol i per les subzone
de 1 m2st/m2 sol.

2.2. L'index d’intensitat d"Us residencial per la subzona EA1 es 1/30(
la subzona EA2 i EA3 es 1/180 .

2.3 La parcel-la minima per les subzones EA1 , EA2 i EA3 es de 40
3. Parametres referits a la parcel-la

3.1. L’OCUPACIO MAXIMA DE PARCEL.LA és del 50% en la zona EA
i del 30% en les altres subzones.

3.2. LALCADA MAXIMA és de 8 metres, corresponent a planta baix|
dos plantes pis per la subzona EAL, de 9 metres en EA2, i de 11 m
corresponent a planta baixa i dues plantes pis més porxo habitable, per la s
EA3.

L’algada maxima s’amidara segons diu I'article 36 de I'’Annex Norma

3.3. Es permeten les plantes soterranis que podran ocupar el 50% p
de la parcel-la, si s’ajardina el pla de terra.

3.4. En aquells casos en els que la separacié als llindars de parce|
estigui grafiada en el Pla, la SEPARACIO MINIMA a carrer sera de 6 met
de 3 metres a la resta de llindars.

3.5 Per aquelles parcel.les escripturades abans de la data d'1 de ge
1996 i que compleixin el planejament anterior, que tinguin front inferior a 13
s’admet que la separacié a un llindar lateral disminueixi fins a 1 m.

4. Usos permesos
4.1. Estan permesos els usos:

VIVENDA; HOTELER (Gnicament estan permesos els Hotels de Ci
regulats a l'article 18.6.c del Pla d’Ordenaci6 de I'Oferta Turistica de les
Balears); COMERCIAL; OFICINES-ADMINISTRATIU; SANITARI-
ASSISTENCIAL; RELIGIOS; SOCIO-CULTURAL; DOCENT;
RESTAURACIO; ESPORTIU; APARCAMENT; (RECREATIU-
ESPECTACLES nomeés al port), segons el regim establert a I’Annex Norn
7.

Al Port de Séller no s’admet I's hoteler.

4.2. Es obligatori preveure una plaga d’APARCAMENT per vivenda o
cada 100 m2 construits. Aquestes places estaran al mateix solar obje
projecte.

4.3. La densitat comercial, en termes del n°. maxim de m2 edif
susceptibles d’Us comerg per a cada zona, sera de 649 m2 per a cada subzg
EA2 i EA3.

Art 32. Ordenacions Especifiques.
(Clau OE, OEc)

1. Definicio
1.1. La zona OE regula els ambits que necessiten ser ordg

volumetricament, a través d’un Estudi de Detall. La zona Oec correspon a af
terrenys classificats com a sol urba, els quals tenen el seu accés per un p

1.2. El Pla fixa per a la zona OE el volum maxim edificable i el nombre de
vivendes maxim.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. EI COEFICIENT D’EDIFICABILITAT per la zona OE és d'1 m2st/
m2 sol.

2.2. Les condicions edificatories de la zona OEc seran les que corresponguin
al volum de I'edificacié actual dins d’aquest ambit.

2.3. L'index d'intensitat d’Us residencial per a la Zona OE és 1/240
0
s EA3 2.4. La parcel-la minima per la Zona OE es de 240 m2

3. Parametres referits a la parcel-la
, per
3.1. L'OCUPACIO MAXIMA DE PARCEL.LA per la zona OE és del
50%.
Dm2. .
3.2. ALCADA MAXIMA per la zona OE és de 11 metres, corresponent
a planta baixa i dues plantes pis més porxo habitable .
i L’algada maxima s’amidara segons diu l'article 36 de I'’Annex Normatiu
6.

B i 3.3. Es permeten les plantes soterrani que podran ocupar fins el 50% de la
etpascel-la inclosa la projeccio de I'edificacio principal, si s'ajardina la coberta de
Ibzmédit no ocupat per les plantes superiors.

4. Usos permesos

=

u
4.1. Estan permesos en la zona OE els usos:

er cent VIVENDA; HOTELER (Unicament estan permesos els Hotels de Ciutat
regulats a l'article 18.6.c del Pla d’Ordenacio6 de I'Oferta Turistica de les llles
Balears); COMERCIAL; OFICINES-ADMINISTRATIU; SANITARI-

|ABSISTENCIAL; RELIGIOS; SOCIO-CULTURAL; DOCENT;

eRESTAURACIO; RECREATIU-ESPECTACLES; ESPORTIU;
APARCAMENT; MAGATZEM; INDUSTRIA ARTESANAL, segons el régim
establert a ’Annex Normatiu 7.

ner de
m., Al Port de Sdller no s’admet I'Gs hoteler.

En la zona OEc els usos a que podran ser destinats els esmentats sols seran

els actuals o en tot cas el RESIDENCIAL.

4.2. Es obligatori preveure en la zona OE una plaga d’APARCAMENT per
vivenda, aixi com en la zona OEc en el cas que es realitzin obres de reforma de
Ltdedificacio existent. Aquestes places estaran al mateix solar objecte del projecte.
lles
4.3. La densitat comercial, en termes del n°. maxim de m2 edificats
susceptibles d'Us comer¢ per a cada zona, sera de 2.230 m2 en la zona OE.

Art 33. Hotelera.
(Clau H1, H2, Hn)

hatiu

1. Definicié

per
te del
1.2. El Pla fixa el volum maxim edificable i el nombre de places maxim.

1.1. Aquesta zona ordena els ambits d’'Us hoteler.

cats 1.3 Aquesta zona es divideix en tres subzones: H1, H2 i Hn.
na EAL,

1.4. Els hotels existents construits d’acord amb I'anterior planejament i que
no s'adaptin a aquest Pla quedaran en la situaci6 d'edificis i instal.lacions
inadequades, i per tant en els esmentats edificis i instal.lacions els sera d’'aplicacié
el régim previst a I"apartat 2.3 de la Disposici6é Transitoria Primera.

2. Aprofitament urbanistic
nats 2.1 El COEFICIENT D’EDIFICABILITAT NET per a la subzona H2 és

puillsm2sostre/m2 sol.
pssatge

interior, el qual comunica amb un vial public.

2.2 EICOEFICIENT D’EDIFICABILITAT NET per a la subzona H1 és de
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0,75 m2sostre/m2 sol.

2.3. EI COEFICIENT D’EDIFICABILITAT NET per a la zona Hn és @
0,75 m2st/m2 sol.

2.4. L'index d'Intensitat d’Gs Turistic per a la subzona H2 és 1/31, i g
les subzones H1 i Hn és 1/60.

3. Parametres referits a la parcel-la

3.1. L'OCUPACIO MAXIMA DE PARCEL.LA és del 70% per a la zon
H2, i del 50% per a les zones H1 i Hn.

3.2. ALCADA MAXIMA per a les subzones H1, H2 i Hn és de 12,
metres, corresponent a planta baixa i tres plantes pis, si no s'indica altra lim

L'alcada maxima s’amidara segons diu I'article 36 de I'’Annex Norm

3.3. Es permeten les plantes soterrani que podran ocupar fins el 509
parcel-la, inclosa la projeccié de I'edificacio principal si s'ajardina la coberf]
I'ambit no ocupat per les plantes superiors.

3.4. L'ordenacié volumetrica és lliure. En cas de que I'ordenacio no eg
grafiada en el Pla o sigui incompleta, és obligatori la redacci6 i aprovacié
Estudi de Detall, previ a la concessio de la llicéncia.

4. Usos permesos

4.1. Estan permesos els usos:

HOTELER (La categoria minima dels hotels nous sera de 4 estrelles
apartaments turistics nous sera 3 claus); COMERCIAL; SOCIO-CULTUR)
RESTAURACIO; RECREATIU-ESPECTACLES;
APARCAMENT, segons el regim establert a ’Annex Normatiu 7.

4.2. Es obligatori preveure les places d’APARCAMENT que establei
Legislacié turistica vigent.

4.3. Es permet la vivenda del vigilant o cuidador.

4.4. La densitat comercial, en termes del n°. maxim de m2 edif
susceptibles d’Gs comerg, sera de 540 m2 en la subzona H1, 540 m2 enla g
H2 i de 458 m2 en la subzona Hn.

5. Condicions formals dels edificis i la tanca

5.1. La TANCA de la parcel-la sera de 2 m d’al¢cada, formada per un
de 60 cm d’alcada opac i una franja superior amb tancament metal-lic coh
vegetacio.

5.2. Sera obligat que la franja lliure voltant I'edificacio sigui ajarding
amb arbres en proporcié d'1 arbre per cada 36 m2. de manera que es t
oculti al maxim I'edificaci6. La VEGETACIO sera la del lloc: pi, alzina, llorg

romani, heura, vinya verge, etc.

Art.34. Industries i Serveis.
(Clau IS, IS-e)

1. Definicio

1.1. Aquesta zona ordena les construccions industrials i de seg

ESPORTIU,;

2.2. La PARCEL.LA MINIMA és de 500 m2 per la subzona IS i de 2.000
e m2 per la subzona IS-e.

2.3. EI FRONT de PARCEL.LA MINIM és de 12 m per la subzona IS i de
erd® m per la subzona IS-e.

2.4. El volum maxim per cada edifici independent sera de 20 x40 m en
plantai9 m d'algada per la subzona IS i de 40 x50 m en planta i 5 m d’alcada per
la subzona IS.e.

a
3. Parametres referits a la parcel-la
10 3.1. L'OCUPACIO MAXIMA és del 60%.
tacio.
3.2. La SEPARACIO MINIMA al carrer i fondo de parcel-la és de 5m, i als
tillindars de 3m.

3.3. La separacié minima entre edificis en una parcel-la ha de ser igual a
dialgada del més alt.
p de

3.4. 'ALCADA MAXIMA és de 9 metres, excepte per a les instal.lacions
especials, com xemeneies i similars.
tigui
d'un 3.5. En quan a la modificacié de la topografia natural s’estara a lo que

estableix I'art 39 de I'’Annex Normatiu 6.

3.6. Els talussos es tindran que sistematitzar amb vegetacio i jardineria.
4. Usos permesos

dels 4.1. Els usos permesos son:
AL;

INDUSTRIAL; COMERCIAL; OFICINES-ADMINISTRATIU;
RESTAURACIO; ESPORTIU; APARCAMENT; MAGATZEM; INDUSTRIA
ARTESANAL; segons el regim establert a ’Annex Normatiu 7.
la

1

4.2. Es permet una VIVENDA pel vigilant.

4.3. Es obligat preveure a l'interior de la parcel-la una placa
d’APARCAMENT per cada 100 m2 construits.
cats
ubzona4.4. La densitat comercial, en termes del n°. maxim de m2 edificats
susceptibles d'Us comerg per a cada zona, sera de 262 m2 per a la subzona IS i
de 747 m2 per a la subzona IS-e.

5. Condicions formals de la tanca
socol
ert de La TANCA sera opaca els primers 60 cm i transparent o vegetal fins arribar
als dos metres d’'algada.

da Art.35. Zona Verda privada.
misi o (Clau ZVp, ZVpa, ZVpb, ZVpc)

i

=

1. Definicié

1.1. Esta formada per jardins i espais lliures privats adscrits a una 0 més
parcel.les edificables, de les quals no es podran segregar en cap cas.

1.2. La subzona ZVpa correspon a les arees ajardinades actuals, la subzona
ZVpb a les arees que s’han de forestar obligatoriament i la subzona ZVpc a les
rvaiees que han de tenir un tractament naturalitzat de la vegetacio.

qualificades com petita 0 mitjana industria. Té dues subzones, IS que corfespon

a petita inddstria i 1S-e que correspon a indUstria extensiva mitjana.

1.2. El tipus arquitectonic és I'edifici aillat. En la subzona IS s’admg
agrupacions de parcel.les fins a un maxim de 4, si la facana resultant és m
40 m, per minimitzar I'impacte.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. EI COEFICIENT d’EDIFICABILITAT NET és d’1lm2 st/m2 sol per |
subzona IS i de 0,5 m2 st/m2 sol per la subzona 1S-e.

2.1.1. EL COEFICIENT DE VOLUM és de 5 m3/m2 sol per la subzon
i de

2. Aprofitament urbanistic

ten  2.1.Les subzones ZVpaiZVpb tenen I'aprofitament de la parcel-la ala que

enpedeanyen, perd aquest s’ha de desenvolupar obligatdriament en I'ambit qualificat
com zona edificable excepte I'establert en el punt segient. La subzona ZVpc no
té altre aprofitament que el que es descriu en el punt segient.

2.2. Entotesles subzones, solament es permeten cossos auxiliars d’edificacié
B per la instal-lacié de serveis técnics sempre que siguin menors de 3m x 3m en
planta i de 3m d’algada i ocupin menys del 5% de la superficie de la parcel-la, que
comptabilitzaran com aprofitament dins la parcel-la a la que pertanyen en les
ISubzones ZVpa i ZVpb.

2,5 m3/m2 sol per la subzona IS-e.

3. Usos permesos
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3.1. Es permeten els usos relacionats amb el tractament vegetal dels
lliures, jardineria i horticultura, de caracter domestic, establerts en el quad
I’Annex Normatiu 7.

3.2. Les especies vegetals hauran d’estar en harmonia amb la vegeta
lloc.

3.3. Es obligat que la subzona ZVpb sigui forestada amb arbre]
proporcié d’'un arbre per cada 36 m2. de manera que es tamisi o oculti al n
I'edificacié. La reforestacio es fara amb la vegetacio del lloc: pi, alzina, xif
etc., completant el sotabosc amb llorer, romani, heura, vinya verge, etc.

4. Condicions formals de la tanca

La TANCA sera opaca els primers 60 cm. i transparent o vegetal fins ai
als dos metres d’'alcada.

Art.36. Zona de Remodelacio.
(Clau ZR1, ZR2, ZR3 i ZRA4).

1. Definicié.
1.1. Correspon en el sol urba a aquelles zones incloses en les U
d’Execuci6 recollides en I’Annex normatiu 2 en que cal crear noves infrastruc
i serveis o modificar I'Gs privat existents.

1.2. El Pla fixa el volum maxim edificable.

1.3. Es divideix en quatre subzones:
ZR1, ZR2, ZR3 i ZR4.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. El COEFICIENT D’EDIFICABILITAT BRUT és:

per la subzona ZR1 de 0,15 m2st/m2 sol, per la subzona ZR2 de 0,33
m2 sol, per la subzona ZR3 de 0,60 m2st/m2 sol i per la subzona ZR4 de 1
m2 sol.

En tot cas, I'edificabilitat de les diferents subzones sera equivale
I'edificabilitat neta que corresponia a les parcel.les, segons 'ordenament

rior segons el Pla General de 1981.

2.2. La DENSITAT MAXIMA NETA és d'una vivenda per cada 1(
metres construits i per cada 240 m2 de parcel-la.

3. Parametres referits a la parcel-la
3.1. 'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO és fara segons els parametres
I'ordenacié substitutoria que s'indiquen en el Pla, amb un Estudi de D
resultant que les intensitats netes de la nova ordenaci6 no superin mai els
d’edificabilitat de la zona ZR.

4. Usos permesos

4.1. Estan permesos els usos previstos en cada zona de substitucio
el régim establert a ’Annex Normatiu 7.

4.2. Es obligatori preveure una placa d’APARCAMENT per viven
Aquestes places estaran al mateix solar objecte del projecte.

4.3. A la planta baixa es permet I's de MAGATZEM | TALLER semy
i quan siguin ARTESANALS, assegurant-se en qualsevol cas que no p
produir molésties, com sorolls, fums, vibracions, etc, als veins.

4.4.Enels soterranis s'admet solament'is de GARATGE i MAGATZEN

4.5. La densitat comercial sera la corresponent a la de la orde
substitutoria prevista que s’indica en el Pla.

5. Ordenacio prevista

L'ordenacio prevista en aquest Pla General per aquesta zona sera d’'ap|
directa, prévia la corresponent reparcel.laci6 o compensacio.

No obstant aixo, mitjan¢ant un Estudi de Detall es podra procedir 4

nova ordenaci6 volumetrica, sempre que es respectin les segiients determinacions:
espais
re de a) el sistema viari previst
b) la superficie de les zones, podent-les reubicar i redistribuir en altres llocs

de la U.E.
Cio del c) la tipologia de I'edificacié substitutoria.
d) els volums edificables previstos en el Pla General.
e) els sistemes previstos en la ordenacié pel Pla General tenen el valor de
5 mims perd poden ser ampliats en una ordenacié diferent.
axim
rer, Art.37. Zona de Transformacio.

(Clau ZT-)
1. Definicio.

ribar 1.1. Correspon a terrenys amb usos o edificacions inadequats pero aptes per
absorbir zones verdes, equipaments o vials.

1.2. Aquesta qualificacié permet mantenir en servei els usos existents sense
deixar-los fora d’ordenaci6, fins que no es porti endavant la transformacioé
prevista.

2. Regim urbanistic.
nitats
ures 2.1. Mentre no es realitzi I'actuacié encaminada a la transformacio
prevista, el propietari o titular del dret d’ocupacio de la finca podra:

a) Fer obres de consolidacio, reparacié, modernitzacio, o millora de les
condicions estéetiques o higieniques de les edificacions, perd no augmentar el seu
volum.

b) Desenvolupar I'activitat propia de les instal.lacions existents i destinar
el local a magatzem si s’escau el trasllat de I'activitat fins a I'expropiacio.

2.2. Si la transformacié és per vial, el previst en I'apartat anterior ho és per
la part de la finca no destinada a via publica.
m2st/
m2st/ 2.3. Les petites reparacions per la higiene i conservacio es podran realitzar
a tot 'immoble.

nt a
ante-

Art.38. Protecci6 de I'Horta i el Taronger. (Clau ASPI-PHT)
1. Definicio

0 1.1. Sols rustics protegits que tenen un especial valor agricola i paisatgistic
a Soller i que, encara que puguin no estar conreats en aquest moment, podrien
tornar a ser-ho, qualificats d’acord amb els criteris de I'article 12 del text refos
de la Llei sobre el Régim del Sol i Ordenacié Urbana, i els criteris de la Llei 6/
1997, de 8 de Juliol, del Sol Rustic de les llles Balears.

de

ptall,  El Pla no inclou aquest sol dins del procés d’'urbanitzacié, per a defensar-
vidode parcel.lacions i edificacions que el farien irrecuperable.

Tot aquest sol, s"inclou dins I"ambit del PLA ESPECIAL DE PROTECCIO
| SANEJAMENT DE L"HORTA PEP-2. (definit en els planols de zonificaci6 i
ambit de planejament a escala 1:1000 de la séerie 0.2.)
segons
TRANSITORIAMENT:

a. En els edificis i instal-lacions inclosos dins I'ambit del esmentat Pla
Especial, mentre no es desenvolupi aquest i si no han estat construits en contra
del planejament vigent en el seu dia, es permetran fer les obres de millora o de

reconservacio, restauracio i consolidacié que no comportin augment de volum, tal

geam queden definides en I'annex normatiu 6.

En els edificis i instal-lacions inclosos dins I'‘ambit del Pla Especial, mentre
Sho es desenvolupi aquest, es regularan els abocaments d’aigies residuals
mitjancant sistemes de depuraci6 privats.
hacio
Art.39. Protecci6 del Sol Rural i d'Olivars. (Clau ARIPO, ARIP1-ARIP2)

1. Definicié

icacio 1.1. Sols que historicament han estat dedicats al conreu de I'olivars o bosc
mediterrani i que estan compresos dins d’'una area ARIP, segons la Llei 1/1991,
de 30 de gener, d’Espais Naturals. Aquests sols tenen un especial valor agricola
unpaisatgistic per Soéller i que, encara que puguin no estar conreats en aquest
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moment, podrien tornar a ser-ho.

Els sols ARIP amb existéncia d’olivars han quedat grafiats en gener
planols d’ordenacio de la série 0.1, de «Classificacié del Sol i Qualificaci
Sol No Urbanitzable. Estructura General i Organica».

1.2. Sén Sol Rustic Protegit, qualificats d'acord als criteris de la Llg
1997, de 8 de Juliol, del Sol Rustic de les llles Balears.

1.3. El Pla no inclou aquests sols dins del procés d'urbanitzacio, p
queden al marge del model urba i urbanitzable del Pla.

1.4. Hi ha les seglents subzones:

ARIP1 i ARIP2, que corresponen respectivament a les zones C i D ¢
Normes Subsidiaries de maig de 1990, i ARIPO, que correspon a terrenys in|
alazona B de les Normes Subsidiaries de maig de 1990 i inclosos a la zona
de la Llei 1/1991 d’Espais Naturals de les llles Balears.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. Als efectes de construccié d’un habitatge, la parcel-la minima|
aquella que compleix la superficie minima segons el quadre seglent:

ARIP 0200.000 m2
ARIP 1 50.000 m2
ARIP 230.000 m2

A les parcel-les segregades després del 30 de Setembre de 1994,
I'aprovaci6 inicial de la Revisié del PGOU de Séller), la superficie minima ¢
parcel-la per a la construccio de nous habitatges sera, en funcié de la sul
on s’ubiqui:

ARIP 0400.000 m2
ARIP 1 100.000 m2
ARIP 260.000 m2

2.2. En cada parcel-la minima es permet la construccié d'una
edificacié amb les segiients caracteristiques:

2.2.1. La superficie maxima d’ocupacioé d'aquesta edificacié sera dg
m2.

2.2.2. En aquesta edificacio es permet construir dues plantes.

2.2.3. L'algada maxima de I'edificaci6 sera de 7 metres, correspon
planta baixa i una planta pis, i amb 8 metres d’'algada total ( alcada amida
de el nivell de la planta baixa fins el acabament de la coberta).

2.2.4. La superficie maxima construida de I'edificacio sera de 200 m|
quadrats.

2.2.5. En aquestes edificacions de 200 m2, s‘haura de garantir el tract
de l'aigua residual.

2.2.6. Ales noves construccions esmentades a l'article 2.2, només e
afegir adossada una porxada d’una ocupacié maxima de 20 m2. ( En el
21.1, capitol 1V, del Annex Normatiu 6, se defineixen dites porxades).

Agquestes edificacions, com la resta dedificis, habitatges, loc
instal-lacions del municipi, tal com s’estableix a la Disposicié Addicional 7,
de complir complementariament als preceptes de les normes del Pla el
145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de dimen|
d’higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat de vivendes aixi g
I'expedicié de cédules d’habitabilitat.

Les condiciones de composicié i estética d’aquestes edificacions,
regulades a I'apartat 5.2 del present article.

2.3. Si no hi ha edificaci6 existent, en cada parcel-la amb arees d'ol
la qual, haura de tindré la superficie minima per a cultius de seca, es pe
construccié d'un Gnic magatzem agricola, destinat als usos regulats a I’
39.3.1 (excepte | “Us d"agroturisme), d’un sol cos i amb les condicio
composicié i estética de |'edificacié que se estableixen a I"article 39.5.

L"esmentada edificacié tindra una superficie maxima construida se

els quadres seglents:

bl als  ARIP 0, ARIP 1, ARIP 2.

del
Sup. parcel-lesSup. maxima construida edif.
i 6/ < 15.000 m2No es pot edificar.
15.000 < x < 30.000 m220-30 m2
30.000 < x <200.000 m220-40 m2
rque

L’algada maxima de la part posterior d’aquesta edificacié no sobrepassara
els 4 metres.

2.4. Per ala construccié d’'un magatzem agricola, caldra acreditar de forma
efefaent que la parcel-la en la qual s ubiqui es destinara a un Us agricola, forestal
Cl@aspecuari, i caldra el previ informe favorable de la Conselleria d”Agricultura

ARIP
3. Regulaci6 dels usos:

3.1. Els Unics usos ADMESGSn:

sera -els usos relacionats amb el desti o la naturalesa de les finques, AGRICO-
LA, FORESTAL, PEQUARI, AGROTURISME (només el contemplat al Decret
62/1995 de 13 de gener) i segons el regim establert a I’Annex Normatiu 7.

-els usos relacionats amb I'execucié i el manteniment de les infrastructures
publiques.

data de3.2. Es permeten els usos CONDICIONATS:

ela

zona a3.2.1. En la parcel-la minima (determinada a larticle 39.2.1), I'Gs de
VIVENDA.

3.2.2. Només es permet I's comercial en els casos segients:

3.2.2.1. Quan es tracti d’activitats directament vinculades a explotacions
agricoles, ramaderes o forestals que hagin d’ésser emplacades necessariament en
namedi rural, segons el regim establert a I’Annex Normatiu 7.

En la resta de casos previstos en la legislacio urbanistica general.
200
3.2.3 Els usos vinculats a les activitats declarades d’interés general.

3.3 S6n usos PROHIBITS:

ent a  Tots els no recollits en els apartats anteriors.
Ha des
Queden especialment PROHIBIDES les activitats extractives i I"aportacié

de terres.

ptres 4. Regulacions per a I'edificacié

4.1. La finca sobre la qual s’edifiqui, per complir els requisits necessaris

hnpentla llicencia, haura d'inscriure’s al Registre de la Propietat com a unitat
indivisible als efectes previstos a la legislaci6 vigent, sobre I'esgotament de la
possibilitat d’altra edificacié en ella o en les segregacions que es duguin a terme.

podra

article 4.2. En el punt 2.4. de la Disposicioé Transitoria 12. de les presents Normes
Urbanistiques, se determina la regulacié de les obres permeses en els edificis
existents en sol rustic.

Is i

han  4.3. No es poden construir dues unitats d’edificacio, dins una mateixa

Depaetel-1a, ni modificar la ubicacié d'una edificacié existent.

sionat,

om  4.4. Les edificacions i instal-lacions hauran de resoldre les seves dotacions
de serveis d’acord amb les seglents determinacions:

enen Per a cada nova edificacié s’ha de garantir el disposar d’'una depuradora
d’oxidacio total o fossa septica amb decantador i filtre biologic.

vars, Les noves instal-lacions per el subministrament eléctric per habitatges, i
maltias activitats que préviament hagin obtingut la declaracié d'interes general;o
hriiidea les instal-lacions, pecuaries o forestals en que es demostri, mitjancant el
s agresponent projecte técnic, que |'energia eléctrica és necessaria per a
desenvolupar I"activitat, s’hauran de realitzar de forma subterrania, des de el
punt de connexioé amb la xarxa general de subministrament eléectric existent, fins
gdheslificacio.
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A l'annex 2, del document Memoria del PGOU, infrastructures, se d
minen el criteris técnics per la construcci6 de dites esteses.

4.5. L'edificacié s’ubicara on el pendent del terreny natural no supe
16% (medida la longitud mes desfavorable de I'edificacio) i I'altura maxim
qualsevol punt del nivell del sol de la PB. en relacio al terreny natural no sj
els 100 cm.

5. CONDICIONS DE COMPOSICIO| ESTETICA DE L’EDIFICACIO

5.1. Els nous magatzems agricoles es construiran atenent als se
criteris:

5.1.1. Es construiran en un sol cos, de planta rectangular, conforma
volum simple i tancat.

5.1.2. Sobre la fagana de I'edifici i tractament dels buits:

5.1.2.1. Les faganes principals seran paral-leles al sentit de caiguda
marjades on s’ubica, i tindran una amplada que oscil-lara entre els 4 i els
Les facanes laterals tindran una amplada compresa entre 4 i 5 m. L’
maxima de la part posterior d’aquesta edificacié no sobrepassara els 4,00

5.1.2.2.En la fagana principal només es permetran dos buits que ser.
porta i una finestra. Aquesta finestra tindra de mides maximes 65 cm. d’am
i 85 cm. d’'algada.

5.1.2.3. En la fagana posterior només es permetra obrir una finest
mides maximes 65 cm. d’amplada i 85 cm. d'alcada.

5.1.2.4. A les faganes laterals es pot obrir un finestro, a no ser que el
estigui en aquesta fagana, de 12 a 30 cm. d’amplada per 20 a 40 cm. d’
sempre que l'alcada sigui major que I'amplada.

5.1.2.5. Si no es pot obrir un portal a les facanes principals es podra
de forma excepcional a una fagana lateral, i tindra com a maxim 90 cm. d’al

5.1.2.6. Les llindes es construiran de fusta i tindran I'ample de tota la ¢
5.1.3. Sobre la composicié, colors, materials, i acabats de la fagcana

5.1.3.1. Es construira d’acord amb els materials i les tecniques constru
tradicionals, que seran:

Paredat segons la técnica tradicional de pedra en sec o en verd,

En l'interior, s’accepta només la pintura a la calg, si no esta en posici6 fronterera.
pter-
f) S'admet I'Gs del vidre, que sera pla, transparent i polit, en superficies
menors de 2.80 m2.
i el
de
Liperi

g) Només es permet la utilitzacié de metalls en els casos seguents:

-en I'exterior, metalls inoxidables pel capellet de la xemeneia, zinc per als
canals i baixants, barrots de ferro a les finestres si sén reixats tradicionals i no
sobresurten del pla de fagana, panys tradicionals i forrellats o passadors de ferro
en la ferramenta exterior.

hlents
-en linterior, si no sé6n d’alumini ni estan en situacié fronterera.

nt un 5.1.4. Sobre el tractament de la fusteria.

Les fusteries exteriors seran de fusta tradicional de la zona: olivera,
ullastre, ametller.

de les 5.1.4.1. Les portes seran de fusta fetes amb posts clavades a una armadura
D.Blenla mateixa fusta, de la manera tradicional.

Icada

hetres. 5.1.4.2. Si les finestres sén practicables, es construiran:

hn una a) Sense bastiment, i la fusteria anira clavada a obra mitjangcant ferramenta.
plada
Amb bastiment, perfectament integrat al que és el finestram o portam, de
forma que quan la porta estigui tancada aquest no sobresurti ni es retrassi del pla
rageeeral de la fusteria.

5.1.4.3. La fusteria pot ser opaca amb o sense portellons i amb vidres i amb
pgrtatellons. Es permet fusteria amb vidres i sense portellons només en situacions
Igatiors.

5.1.4.4. Les fusteries exteriors es colocaran de manera coplanar amb la
obuperficie interior de la paret.
mple.

5.1.5. Sobre la coberta dels edificis.

aret.

La COBERTA dels edificis sera inclinada amb una Gnica vessant, que
tindra el mateix sentit de caiguda de les marjades on s’ubica. S'utilitzara teula
arab tradicional de test. La pendent estara compresa entre el 20 i el 30%.

Ctives
5.1.6. Sobre els paviments.

a ser 5.1.6.1. Els paviments interiors seran trispols amb ciments tradicionals,

possible del lloc, amb cantoneres. En cap cas, s'admetra I'aplacat de pedramb empedrat o terra compactada o rajola de gerrer. S'utilitzara alguna d’aquestes

Els brancals dels buits es construiran amb pedres cantoneres i amb {
de paredat en verd o en sec coherentment amb la técnica de les parets.

5.1.3.2. S’hauran d'utilitzar materials o directament provinents dé
natura o d’'un procés artesanal o semi-industrial, que podran ser:

a) Pedra natural de la finca, que ha de ser compatible amb la prese|
del paisatge, i que en cap cas sera extreta de les construccions existents. H
que no es pugui fer Us de la pedra de la finca per causa justificada, s'utili
per ordre de preferéncia:

-1. pedra sedimentaria compacta de la Vall de Séller, en interig
exteriors.

-2. altra pedra natural de Mallorca, en interiors. En cap cas es podr.
mares per acabar trispols i graons.

b) En els interiors es poden utilitzar els esquerdejats, aterracats, refe
estucs, i la pedra artificial, si el material aglomerant és guix, calg, ciment
0 una mescla d’ells.

c¢) Terra natural de la finca, que ha de ser compatible amb la preservas
paisatge. En el cas que no es pugui fer Us de la pedra de la finca per
justificada, es podran admetre préstecs de terra.

d) Terra estabilitzada amb argila, guix, cal¢, ciment natural i cin
Portland blanc.

e) No es permet colorar els exteriors amb pigments organics o inorga

tecniques constructives:
ecnica
a) En sec, amb técnica tosca de junta plena de terra pitjada i/o estabilitzada,
i amb una cara de la pedra arreglada.
la
b) En verd, amb tecnica tosca i amb una cara de la pedra arreglada.

vacié 5.1.6.2. El llindar sera de pedra picada o sense picar. Es podra aixecar fins
naldasm. i amb una petita pendent cap a I'exterior.
zara,
5.1.6.3. Els exteriors només es podran pavimentar en una zona frontal al
porxo, en una superficie menor de la superficie de porxo construida o de 32 m2.
rsAquest paviment sera un empedrat de pedra del lloc o sistemes de compactacio
de terreny contingut en voreres de pedra.

usar 5.1.7. Sobre els elements exteriors.

5.1.7.1. No es permet la col.locacié de cap tipus d’enllumenat exterior amb
ricacacter fix o permanent.
lanc
5.1.7.2. Els fumerals estaran a la part més alta de la coberta i es construiran
amb geometries senzilles. No es permetran per sobre de la coberta elements aliens
i6aeh diposits d’aigua.
causa
5.1.7.3. Els canals de recollida de les aigiies pluvials seran de test
encastades a la paret o de zinc vistes. No es permetran els sistemes mixtes.
ent
5.1.7.4. Els pedrissos i els marges seran de pedra en sec, segons técnica
tradicional. En cap cas es podra encimentar la part superior.
nics.
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5.1.8. Criteris per a intervencions de conservacio, reparacio, reconst
i/o reforma de magatzems agricoles.

5.1.8.1. La COBERTA podra contenir els seglients elements: llenyan
bigues de fusta natural sense escairar no es podran substituir per altres esc4
encanyissada, materials aillants i/o impermeabilitzants, teula corba cerami
introduccio dels nous elements citats podra suposar com a maxim un au
d’alcada de 12 cm.

5.1.8.2. Els canals de recollida de les aigies pluvials s’ajustara
mateixos criteris especificats al punt 5.1.7.3. d’aquest article.

5.1.8.3. Les FACANES seran de paredat en sec, i no es podran sulj
indiscriminadament per altres de pedra en verd o de qualsevol altra tq
constructiva. Per l'interior es podran rejuntar amb morter de calg bastard.
cantoneres ni els brancals podran ser rejuntats amb morter o altre pastg
facana principal presenta atalussament s’haura de conservar.

5.1.8.4. Tractament dels buits.

Només hi haura una porta d’accés, excepte si les faganes principalg
més de 5m., en el qual cas es permetra una porta i una finestra de mides
85 cm. d’amplada per 205 cm. d’alcada i 65 cm. d’amplada per 85 cm. d’a
respectivament. A la fagana posterior només es permet una finestra. A les f
laterals es permet un finestrd, a no ser que el portal estigui en aquesta fag
12 a 30 cm. d’'amplada per 20 a 40 cm. d'algcada, sempre que I'algada sigui
que I'amplada.

5.1.8.5. Les FUSTERIES s’ajustaran als criteris especificats al punt §
d’aquest article.

5.1.8.6. EIsPAVIMENTS s’ajustaran als criteris especificats al punt 5
d’aquest article.

5.1.8.7. Sobre els elements exteriors.

Els pedrissos seran de pedra en sec, segons tecnica tradiciong
pergoles es construiran amb elements lleugers. Els fumerals estaran a la pj
alta de la coberta i es construiran amb geometries senzilles.

5.1.9. Criteris per a 'ampliacié dels magatzems agricoles.

Les ampliacions han de realitzar-se de forma que clarifiquin, correg
i reforcin les relacions formals i funcionals de I'aixopluc o magatzem agri
amb I'entorn rural, i en especial amb les marjades i els marges.

5.1.9.1. La direcci6 prioritaria de creixement o ampliacio és la direcci
les marjades i per tant la direcci6 de les facanes més llargues. Si no és p
en aguesta direccid, es podra permetre en la direccio de les facanes curf

Perampliar en el sentit prioritari es seguiran els segiients criteris: I'amp
es situara en posicié juxtaposada al porxo per una de les faganes late
manera que les parets de carrega estiguin alineades amb les facanes exis
coberta corresponent a I'ampliacié sera coplanar a la coberta original.

5.2. L’edificacié permesa en la parcel-la minima es construira atene
seglients criteris:

5.2.1. Les noves edificacions, es realitzaran d’acord amb la tipo
edificaria i el materials caracteristics de la Vall de Séller.

5.2.2. Sobre la composicio, colors, materials, i acabats de la facang.

5.2.2.1. Les llindes es construiran de fusta.
5.2.2.2. L’exterior es construira amb paredat segons la técnica tradid
de pedra en sec, a ser possible del lloc, amb cantoneres. En cap cas s’
I'aplacat de pedra.

Els brancals dels buits es construiran amb pedres cantoneres i amb {
de paredat en sec, coherentment amb la tecnica de les parets.

5.2.2.3. S’hauran d'utilitzar materials o directament provinents d
natura o d'un procés artesanal o semi-industrial, que podran ser:

a) Pedra natural de la finca, que ha de ser compatible amb la prese]

uapie no es pugui fer Us de la pedra de la finca per causa justificada, s'utilitzara
pedra sedimentaria compacta de la Vall de Sdller.

(les b) Terra natural de la finca, que ha de ser compatible amb la preservacié del

lirpdésytge. En el cas que no es pugui fer Us de la terra de la finca per causa
Cajuisficada, es podran admetre préstecs de terra.
gment

c) Terra estabilitzada amb argila, guix, cal¢, ciment natural i ciment
Portland blanc.

h als

d) No es permet colorar els exteriors amb pigments organics o inorganics.

stituir e) La superficie dels forats sempre sera molt inferior a la dels massissos. Les
criicastres seran rectangulars, mes altes que amples

Ni les

t. Si la f) S'admet I'Gs del vidre, que sera pla, transparent i polit, en superficies
menors de 2.80 m2

g) En I'exterior, només es permet la utilitzacié de metalls inoxidables pel
capellet de la xemeneia, zinc per als canals i baixants, barrots de ferro a les
tefir@stres si son reixats tradicionals i no sobresurten del pla de fagana, i panys o
apassadors de ferro en la ferramenta exterior.
cada
hcanes 5.2.3. Sobre el tractament de la fusteria.
Ana, de
major 5.2.3.1. Les fusteries exteriors seran, a ser possible, de fusta tradicional de
la zona: olivera, ullastre, ametller.

1.4, 5.2.3.2. Les fusteries exteriors es colocaran de manera coplanar amb la
superficie interior de la paret.
1.6. 5.2.4. Sobre la coberta dels edificis.

La COBERTA dels edificis sera inclinada. S'utilitzara teula arab tradicio-
nal de test. La pendent estara compresa entre el 20 i el 30%.

|. Les 5.2.5. Sobre els elements exteriors.
art més

5.2.5.1. Els fumerals estaran a la part més alta de la coberta i es construiran
amb geometries senzilles. No es permetran per sobre de la coberta elements aliens
com diposits d’aigua, antenes de TV o plaques solars.

pixin -~ 5.2.5.2. Els canals de recollida de les aigles pluvials seran de test
codmcastades a la paret o de zinc vistes. No es permetran els sistemes mixtes.

5.2.5.3. Els pedrissos i els marges seran de pedra en sec, segons tecnica
h dexdicional. En cap cas es podra encimentar la part superior.

pssible
es. 6. Regulacions per a les activitats declarades d'interes general.
jaci6 6.1. Les activitats declarades d’interes general es regularan segons |"article

alg6dee la Llei 6/1997 de 6 de juliol, de Sol Rustic de les llles Balears.
ents. La

6.2. Les condicions a qué es refereix I"article 29 de la Llei 6/1997 de 8 de
juliol, de Sol Rustic de les llles Balears, queden recollides en aguestes normes
ht edsablint-se a més que la distancia minima de les edificacions als llindars de
parcel-la i la facana de parcel-la sera de 10 m.

bgia 6.3. Tant pels usos permesos, com pels que es fa referéncia a I'apartat
anterior, s’haura de redactar un projecte, el qual contemplara:

a) La posicio paisatgistica de I'edificaci6 i I'impacte visual.
b) Els efectes territorials de la seva implantacio.
ional

dmetra
7. Tractament dels camins

Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

Ecnica 7.1. Els camins rurals es mantindran en l'actual tracat, no podent-se
edificar a una distancia inferior a 10 metres de I'eix.

e la 7.2. Si el cami presenta una geometria irregular, formant angles o quatres,
caldra separar-se 10 metres per la part tancada d’una hipotética «corba d’acord
horitzontal» d’un radi minim de 30 metres.

vacio

del paisatge, i que en cap cas sera extreta de les construccions existents. H

nelcas’.3. No es permet I'obertura de nous camins excepte el necessari per
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accedir a I'edificaci6 interior a la finca, el qual no podra separar-se de la
natural del terreny aproximadament més menys 15 cm.

Art.40. Area Natural d’Especial Interés.
(ANEI)

1. Definicié

1.1. Sols que tenen un especial valor natural i paisatgistic a Séllerialal
de Tramuntana i que estan protegits per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’
Naturals.

1.2. Sé6n Sol Rustic Protegit, qualificats d’acord als criteris de la Llg
1997, de 8 de Juliol, del Sol Rustic de les llles Balears.

1.3. El Pla no inclou aquests sols dins del procés d’urbanitzacio,
defensar-lo de parcel.lacions i edificacions que el farien irrecuperable.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. Als efectes de construccioé d’un habitatge, la parcel-la minima
aquella que te una superficie major de 200.000 m2, segons la llei 1/1991,
de gener d’Espais Naturals.

A les parcel-les segregades després del 30 de Setembre de 1994, (|
I'aprovaci6 inicial de la Revisio del PGOU de Sdller), la superficie minima g
parcel-la per a la construccié de nous habitatges sera de 400.000 m2.

2.2. En cada parcel-la minima, es permet la construccié d'una
edificaci6 amb les segiients caracteristiques:

2.2.1. La superficie maxima d'ocupacio sera de 200 m2.
2.2.2. En aquesta edificacio es permet construir dues plantes.

2.2.3. L'algcada maxima de I'edificaci6 sera de 7 metres, correspon
planta baixa i una planta pis, i amb 8 metres d’alcada total ( alcada amida
de el nivell de la planta baixa fins el acabament de la coberta).

2.2.4. La superficie maxima construida de I'edificaci6 sera de 200 m
quadrats.

2.2.5. En aquestes edificacions de 200 m2, s‘haura de garantir el tract
de l'aigua residual.

2.2.6. Ales noves construccions esmentades a l'article 2.2, només es
afegir adossada una porxada d’'una ocupacié maxima de 20 m2. (A l'article|
capitol 1V, del Annex Normatiu 6, se defineixen dites porxades).

Aquestes edificacions, com la resta d’edificis, habitatges, loc3
instal-lacions del municipi, tal com s’estableix a la Disposicié Addicional 7,
de complir complementariament als preceptes de les normes del Pla el
145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de dimen
d’higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat de vivendes aixi g
I'expedicié de cédules d’habitabilitat.

Les condiciones de composicio i estetica d’aquestes edificacions,
regulades a I'apartat 5.2 del present article.

2.3. A les parcel-les segregades posteriorment a I'aprovacié inicia
PGOU de Soler, si son majors que 200.000 m2, i s’acredita de forma fefae
es destinara a un us agricola, forestal o pecuari, es podra construir un ma
agricola amb una superficie construida maxima de 30 m2.

L’algada maxima de la part posterior d’aquesta edificacié no sobrepal
els 4 metres.

2.4. Siuna parcel-la esta parcialment ubicada en zona ARIP, I'aprofita
urbanistic correspondra a la qualificacié de la part que superi el 50%
superficie de la parcel-la.

3. Regulaci6 dels usos.

3.1. Els Gnics usos ADMESGS®n:

-els usos relacionats amb el desti o la naturalesa de les finques; AGH
LA, FORESTAL, PECUARI, AGROTURISME (només el contemplat al Dec]

c61995, de 13 de gener) i segons el regim establert a I’Annex Normatiu 7

-els usos relacionats amb I'execucié i el manteniment de les infrastructures
publiques.

3.2. Es permeten els usos CONDICIONATS:

3.2.1. En la parcel-la minima (determinada a l'article 40.2.1.) I'Gs de
S®HNENDA.
Fspais
3.2.2. Només es permet I'Gs comercial en els casos segients:

i 6/ 3.2.2.1. Quan es tracti d’activitats directament vinculades a explotacions
agricoles, ramaderes o forestals que hagin d’ésser emplagades necessariament en
el medi rural.

er a

3.2.2.2 En la resta de casos previstos en la legislacié urbanistica general.

3.2.3. Els usos vinculats a les activitats declarades d'interés general.

sera 3.3. Son usos PROHIBITS:
de 30
Tots els no recollits en els apartats anteriors.

Hata deQueden especialment PROHIBIDES les activitats extractives i I'aportacié
et terres.

4. Regulacions per a I'edificacio
nica
4.1. Lafinca sobre la qual s’edifiqui, per complir els requisits necessaris per
la llicéncia, haura d’inscriure’s al Registre de la Propietat, com a unitat indivi-
sible als efectes previstos a la legislacié vigent, sobre I'esgotament de la
possibilitat d’altra edificaci6 en ella o en les segregacions que es duguin a terme

4.2. En el punt 2.4 de la Disposicié Transitoria 12. de les presents Normes
entebanistiques, se determina la regulacié de les obres permeses en els edificis
laeéstents en sol rastic.

4.3. No es poden construir dues unitats d’edificacié dins una mateixa
btpearcel-la, ni modificar la ubicacié d’'una existent.

4.4. Les edificacions i instal-lacions hauran de resoldre les seves dotacions
hnalenserveis d’'acord amb les seguents determinacions:

Per a cada nova edificacié s’ha de garantir el disposar d’'una depuradora
padraidacio total o fossa septica amb decantador i filtre biologic.
21.1,

Les noves instal-lacions per el subministrament electric per habitatges, i

altres activitats que préviament hagin obtingut la declaracié d’interes general ;0

Ishé a les instal-lacions, pecuaries o forestals en que es demostri, mitjancant el
haorresponent projecte tecnic, que |'energia eléctrica és necessaria per a
Detbesenvolupar I"activitat, s’hauran de realitzar de forma subterrania, des de el
Signatt de connexié amb la xarxa general de subministrament eléctric existent, fins
oftedificacio.

A l'annex 2, del document Memoaria del PGOU, infrastructures, se deter-
lemeimen el criteris técnics per la construccio de dites esteses.

4.5. L'edificacio s’ubicara on el pendent del terreny natural no superi el
dé% (medida la longitud mes desfavorable de I'edificacid) i I'altura maxima de
Nt qualsevol punt del nivell del sol de la PB. en relacio al terreny natural no superi
haeterh00 cm.

5. CONDICIONS DE COMPOSICIO | ESTETICA DELSMAGATZEMS
5SAGRICOLES | DE LES EDIFICACIONS PER NOUS HABITATGES.

5.1. Els nous magatzems agricoles es construiran atenent als criteris
Imespecificats en I'article 39.5.1. de les presents Normes Urbanistiques.
e la
5.2. L'edificacié per nous habitatges permesa en la parcel-la minima, es
construira atenent als criteris especificats en l'article 39.5.2 de les presents
Normes Urbanistiques.

6. Regulacions per a les activitats declarades d'interés general.

[CO- 6.1. Les activitats declarades d’interés general es regularan segons | article
eP6 de la Llei 6/1997 de 6 de juliol, de Sol Rustic de les llles Balears.
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6.2. Les condicions a qué es refereix Iarticle 29 de la Llei 6/1997 de
juliol, de Sol Rustic de les llles Balears, queden recollides en aquestes n
establint-se a més que la distancia minima de les edificacions als llinda
parcel-la i la fagana de parcel-la sera de 10 m.

6.3. Tant pels usos permesos, com pels que es fa referencia a I'g
anterior, s’haura de redactar un projecte, el qual contemplara:

a) La posici6 paisatgistica de I'edificacié i 'impacte visual.
b) Els efectes territorials de la seva implantacio.

Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.
7. Tractament dels camins

7.1. Els camins rurals es mantindran en l'actual tragat, no pode
edificar a una distancia inferior a 10 metres de I'eix.

7.2. Si el cami presenta una geometria irregular formant angles o
angle, caldra separar-se 10 m. per la part o parts tancades d’una hipotétical
d’acord horitzontal», d’un radi minim de 30 m.

7.3. No es permet I'obertura de nous camins excepte el necessd
accedir a I'edificaci6 interior a la finca, el qual no podra separar-se de 3
natural del terreny aproximadament més menys 15 cm.

Art. 41. Proteccié d’Alzinars. (Clau PAC)

1. Definicio

1.1. Sols ocupats per alzinars i que s’han de protegir.

juliol, de Sol Rustic de les llles Balears, queden recollides en aguestes normes
8 elstablint-se a més que la distancia minima de les edificacions a tots els llindars
broeda parcel-la sera de 10 metres.
rs de
5.3. Tant pels usos permesos, com pels que es fa referéncia a I'apartat
anterior, s’haura de redactar un projecte, el qual contemplara:
partat
a) La posici6 paisatgistica de I'edificacio i I'impacte visual.

b) Els efectes territorials de la seva implantaci6.
Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.
6. Tractament dels camins

6.1. No s’autoritza I'obertura d'altres vies que les que previstes en el Pla
General o les que siguin necessaries per l'aprofitament i manteniment dels
NHBEUrsos agraris prévia autoritzacié de la Conselleria d’Agricultura.

Art. 42. Protecci6 Arqueologica. (Clau PAQ) i de Béns d'Interés Cultural
HobRBotanic.
«corba

1. Protecci6 arqueologica

i per 1.1. Definicié
cota
1.1.1. Sols que son de valor cultural i que s’han de protegir.

1.1.2. El Pla no inclou aquests sols dins del procés d’urbanitzacio per estar
al marge del model d'urbanitzaci6 del Pla.

1.1.3. En tot cas, en aquests sols s’han de complir les «Instrucciones para
la defensa de los monumentos prehistéricos y proto histéricos de la isla de
Mallorca, del0 de marzo de 1967», i la resta de disposicions legals vigents en

1.2. El Pla no inclou aquests sols dins del procés d’'urbanitzacio, tarjt pguesta materia , aixi com les normes de proteccié que s’assenyalen en aquest

determinar-ho la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals, com i per
al marge del model d’'urbanitzacié del Pla.

2. Aprofitament urbanistic

2.1.Els Unics aprofitaments urbanistics permesos son els de I'art 11.3
Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais Naturals.

3. Regulacio dels usos.
3.1.Els usoADMESOSson:

-els usos relacionats amb el desti o la naturalesa de les finques; Fd
TAL, segons el regim establert a I'Annex Normatiu 7

esfdicle.
1.2. Aprofitament urbanistic

1.2.1. Els Unics aprofitaments urbanistics permesos sén el de I'art 11.2 de
dealalei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals

1.2.2. Lasuperficie d'aquesta area, totino ser edificable, pot comptabilitzar
a efectes d’aconseguir una PARCEL:-LA MINIMA per I'edificacié d’un porxo en
les zones ARIP i ANEI contigles.

1.2.3. En aquest cas s’haura d'inscriure en el Registre de la Propietat
RIESgotament de la possibilitat d’edificar que aixd comporta.

1.3. Regulaci6 dels usos:

L’aprofitament dels productes agricoles, pecuaris i forestals es realifzara

dintre dels limits que permeten els interessos de la seva conservacio i n
d’acord amb la legislacié sectorial sobre la mateixa.

-els usos relacionats amb I'execucid i el manteniment de les infrastrud
publiques.

3.2. Es permeten els usos CONDICIONATS:

Els usos vinculats a les activitats declarades d'interés general.

3.3.S6nusos PROHIBITS els que es relacionen amb qualsevol transfor]
del sol que lesioni el valor especific de la vegetacio arboria, amb les limital
resultants de la Llei 1/1991, 30 de gener, d’Espais Naturals.

4. Regulacions per a I'edificacié

En el punt 2.4 de la Disposicié Transitoria 12. de les presents No
Urbanistiques, se determina la regulacié de les obres permeses en els
existents en sol rastic.

5. Regulacions per a les activitats declarades d'interés general.

5.1. Les activitats declarades d’interés general es regularan segons |
26 de la Llei 6/1997 de 6 de juliol, de Sol Rustic de les llles Balears.

5.2. Les condicions a qué es refereix I"article 29 de la Llei 6/1997 de

illora, 1.3.1. Els usos ADMESOSHn:

-els usos relacionats amb el desti o la naturalesa de les finques; AGRICO-
tukes FORESTAL, PECUARI | AGROTURISME (només el contemplat al Decret
62/1995, de 13 de gener) i segons el regim establert a I’Annex Normatiu 7

-els usos relacionats amb I'execucié i el manteniment de les infrastructures
publiques.

1.3.2. Es permeten els usos CONDICIONATS:
macio
cions Els usos vinculats a les activitats declarades d'interes general.

1.3.3. Sén usos PROHIBITS els que es relacionen amb qualsevol
transformacio del sol que lesioni el valor especific de la vegetacié arboria, amb
les limitacions resultants de la Llei 1/1991, 30 de gener, d’Espais Naturals.

mes
bdificis 1.4. Regulacions per a I'edificacio

En el punt 2.4 de la Disposicié Transitoria 12. de les presents Normes
Urbanistiques, se determina la regulacié de les obres permeses en els edificis
existents en sol rustic.
article
1.5. Regulacions per a les activitats declarades d’interés general.

8de 1.5.1. Les activitats declarades d’interés general es regularan segons
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|"article 26 de la Llei 6/1997 de 6 de juliol, de Sol Rustic de les llles Bale
1.5.2. Les condicions a que es refereix |"article 29 de la Llei 6/1997
de juliol, de Sol Rustic de les llles Balears, queden recollides en aquestes 1

establint-se a més que la distancia minima de les edificacions a tots els |l
de la parcel-la sera de 10 metres.

1.5.3. Tant pels usos permesos, com pels que es fa referéncia a I's
anterior, s’haura de redactar un projecte, el qual contemplara:

a) La posici6 paisatgistica de I'edificacio i 'impacte visual.

b) Els efectes territorials de la seva implantaci6.

Les condicions formals i técniques de la nova edificaci6.

1.6. Tractament dels camins

1.6. No s’autoritza I'obertura d’altres vies que les que previstes en g
General o les que siguin necessaries per I'aprofitament i mantenimen
recursos agraris previa autoritzacio de la Conselleria d’Agricultura.

2. Protecci6 de béns d'interes cultural i botanic.

2.1. Definici6.

2.1.1. El Pla General d’Ordenaci6é conté un Cataleg de béns d'in
cultural i botanic, el qual compren tots aquells que préviament han
catalogats per I’Administracio i aquells altres que son d'interés cultural o boj
per la poblacié. El Cataleg forma part d’aquest Pla com Annex Normatiu

2.1.2. Els béns relacionats en el Cataleg, estan identificats en els p
serie O.1. «Classificacié del Sol i Qualificacié del Sol No Urbanitzable. Est
tura General i Organica» i 0.2. « Zonificacié. Sectors i Ambits de Planejam

2.2. Regim juridic.

2.2.1. El Cataleg esta format per un conjunt de fitxes en les qua
relaciona cadascun dels béns protegits, en les quals s’assenyalen els ele
conservar de cada bé y les mesures que seran d’aplicacié en cada supo

En tot cas, els béns catalogats con a Béns d’Interés Cultural
I’Administracio Estatal, o en el seu cas pel Govern balear, s’hauran de sub

al régim juridic sectorial corresponent.

A excepci6 feta dels sols urbans, tots els sols d"aquest Pla Genera
subjectes al régim de protecci6 de la Serralada de Tramuntana.

2.2.3. No s'autoritza I'obertura d’altres vies que les que previstes en €
General o les que siguin necessaries per I'aprofitament i mantenimen
recursos agraris previa autoritzacio de la Conselleria d’Agricultura.

Art.43. Protecci6é Ecologica. (Clau PE)

1. Definicio

1.1. Sols que son de gran riquesa botanica i faunistica i que s’hd
protegir.

1.2. El Pla no inclou aquests sols dins del procés d’'urbanitzacio, tar
determinar-ho la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals, com per
al marge del model d’'urbanitzacié del Pla.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. Els Unics aprofitaments urbanistics permesos son els de l'art 11
la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals.

2.2. La superficie d’aquesta area, tot i’no ser edificable, pot comptabi
a efectes d’aconseguir una PARCEL-LA MINIMA per I'edificacié d'un por
en les zones ARIP i ANEI contiglies.

2.3. En aquest cas s’haura d'inscriure en el Registre de la Pro
I'esgotament de la possibilitat d’edificar que aixd comporta.

3. Usos permesos:

rs. 3.1. Regulaci6 dels usos:

de 8 3.1.1.Els usoADMESOSsoN:

ormes

ndars -els usos relacionats amb el desti o la naturalesa de les finques; FORES-
TAL, segons el regim establert a I’Annex Normatiu 7.

partat L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dintre dels limits que
permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d’acord amb la legislacié
sectorial sobre la mateixa.

-els usos relacionats amb I'execucié i el manteniment de les infrastructures
publiques.

3.1.2. Es permeten els usos CONDICIONATS:
Els usos vinculats a les activitats declarades d'interés general.

Pla 3.1.3. S6n usos PROHIBITS els que es relacionen amb qualsevol
demsformacié del sol que lesioni el valor especific de la vegetacié arboria, amb
les limitacions resultants de la Llei 1/1991, 30 de gener, d’Espais Naturals.

4. Regulacions per a I'edificacio

En el punt 2.4 de la Disposicié Transitoria 12. de les presents Normes
Urbanistiques, se determina la regulacié de les obres permeses en els edificis
emdstents en sol rustic.
pstat
anic
B.

5. Regulacions per a les activitats declarades d'interés general.

5.1. Les activitats declarades d’interés general es regularan segons |"article

arddigle la Llei 6/1997 de 6 de juliol, de Sol Rustic de les llles Balears.

Fuc-

ent».  5.2. Les condicions a queé es refereix |"article 29 de la Llei 6/1997 de 8 de
juliol, de Sol Rustic de les llles Balears, queden recollides en aguestes normes
establint-se a més que, la distancia minima de les edificacions al tots els llindars
de la parcel-la sera de 10 metres.

s es

ments a 5.3. Tant pels usos permesos, com pels que es fa referéncia a I'apartat

itanterior, s’haura de redactar un projecte, el qual contemplara:

per
jectar

a) La posicié paisatgistica de I'edificacio i I'impacte visual.
b) Els efectes territorials de la seva implantacio.

estan Les condicions formals i técniques de la nova edificacio.
6. Tractament dels camins

I Pla 6.1. No s’autoritza I'obertura d’altres vies que les que previstes en el Pla
deééneral o les que siguin necessaries per I'aprofitament i manteniment dels
recursos agraris prévia autoritzacié de la Conselleria d’Agricultura.

Art.44. Proteccio Geologica.

(Clau PG: R.G.C.B., R.G.E,, R.G.E.C.B.,, R.GAAL. R.G.R.:, R.G.E.B,
R.G.P.C.

Clau PJG: PJGJ, PIGM, PJGQ, PJGT, PIGMQ)
N de
1. Definicio

t per 1.1. Sols que presenten risc en l'estructura geologica (Hi ha: R.G.C.B.:
efmc Geologic CaigudaBlocs, R.G.E.: Risc Geologic Esllavissaments, R.G.E.C.B.:
Risc Geologic Caiguda Blocs Esllavissaments, R.G.A.L.: Risc Geoldgic Acci6
Litoral, R.G.R.: Risc Geoldgic Rossegueres, R.G.E.B. Risc Geologic

Esbaldregalls, R.G.P.C.: Risc Geologic Processos Costaners) i sols amb interes
geologic o paleontologic (Hi ha PJGJ: Protecci6 de Jaciments Geologics Jurassic,
.2RI&M: Proteccié de Jaciments Geologics Mesozoic, PJGQ: Proteccié de
Jaciments Geologics Quars, PJGT: Proteccié de Jaciments Geoldgics Triasic,
PJGQM: Proteccié de Jaciments Geologics Mioce-Quaternari) i que s’han de
itzaptegir d’edificacio
o,
1.2. El Pla no inclou aquests sols dins del procés d'urbanitzacio, tant per
determinar-ho la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals, com per estar
ieghtmarge del model d’urbanitzacié del Pla.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. Els Unics aprofitaments urbanistics permesos son els de 'art 11.2 de
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la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals.
3. Usos permesos
3.1. Regulacié dels usos:
3.1.1.Els usoADMESOSson:
-el ruastic existent.

-els usos relacionats amb I'execucid i el manteniment de les infrastrud
publiques.

3.1.2. Es permeten els usos CONDICIONATS:

Els usos vinculats a les activitats declarades d’interés general.

3.1.3. Sén usos PROHIBITS els que es relacionen amb qualg
transformacié del sol que lesioni el seu valor especific , amb les limitas
resultants de la Llei 1/1991, 30 de gener, d’Espais Naturals.

4. Regulacions per a I'edificacio

En el punt 2.4 de la Disposicié Transitoria 12. de les presents No
Urbanistiques, se determina la regulacié de les obres permeses en els
existents en sol rustic.

5. Regulacions per a les activitats declarades d’interes general.

5.1. Les activitats declarades d’interés general es regularan segons |
26 de la Llei 6/1997 de 6 de juliol, de Sol Rustic de les llles Balears.

5.2. Les condicions a que es refereix |article 29 de la Llei 6/1997 de
juliol, de Sol Rustic de les llles Balears, queden recollides en aquestes n
establint-se a més que la distancia minima de les edificacions a tots els ||
de la parcel-la sera de 10 metres.

5.3. Tant pels usos permesos, com pels que es fa referéncia a I'g
anterior, s’haura de redactar un projecte, el qual contemplara:

a) La posici6 paisatgistica de I'edificacio i I'impacte visual.

b) Els efectes territorials de la seva implantaci6.

Les condicions formals i técniques de la nova edificaci6.

6. Tractament dels camins

6.1. No s'autoritza I'obertura d’altres vies que les que previstes en ¢
General o les que siguin necessaries per I'aprofitament i mantenimen

recursos agraris prévia autoritzacié de la Conselleria d’Agricultura.

Art. 45. Protecci6 Paisatgistica.
(Clau PP)

1. Definicio

1.1. Sols que tenen una importancia paisatgistica primordial ¢
configuracio fisica de la vall de Séller, per estar molt exposades visualm

1.2. El Pla els exclou del procés d’'urbanitzacio, defensant-los d’uso
els puguin malmetre.

2. Aprofitament urbanistic:

2.1. Els Unics aprofitaments urbanistics permesos sén els de I'art 1]
la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals.

2.2. La superficie d’aquesta area, tot i no ser edificable, pot comptabi
a efectes d’aconseguir una PARCEL.LA MINIMA per I'edificacio en les zo
ASPI-PHT, ARIP i ANEI contigles.

2.3. En aquest cas, s’haura d’inscriure en el Registre de la Pro
'esgotament de la possibilitat d’edificar que aixd comporta.

3. Usos permesos.

3. Regulacié dels usos:

3.1. Els usos ADMESOSHn:

-els usos relacionats amb el desti o la naturalesa de les finques; AGRICO-
LA, PECUARI, FORESTAL, AGROTURISME (només el contemplat al Decret

62/1995, de 13 de gener) i segons el regim establert a I’Annex Normatiu 7.

L'aprofitament dels productes agricoles, pecuaris i forestals es realitzara
dintre dels limits que permeten els interessos de la seva conservacio i millora,

tuddscord amb la legislacié sectorial sobre la mateixa.

-els usos relacionats amb I'execuci6 i el manteniment de les infrastructures
publiques.

3.3.2. Es permeten els usos CONDICIONATS:
_evol Els usos vinculats a les activitats declarades d'interés general.
o 3.3.3. S6n usos PROHIBITS els que es relacionen amb qualsevol

transformacio del sol que lesioni el valor especific de la vegetacio arboria, amb
les limitacions resultants de la Llei 1/1991, 30 de gener, d’Espais Naturals.

mes 4. Regulacions per a I'edificacio

bdificis

En el punt 2.4 de la Disposicié Transitoria 12. de les presents Normes
Urbanistiques, se determina la regulacié de les obres permeses en els edificis
existents en sol rustic.

article 5. Regulacions per a les activitats declarades d'interés general.
5.1. Les activitats declarades d’interes general es regularan segons | article

8 2@ de la Llei 6/1997 de 6 de juliol, de Sol Rustic de les llles Balears.
brmes

indars 5.2. Les condicions a que es refereix |"article 29 de la Llei 6/1997 de 8 de

juliol, de Sol Rustic de les llles Balears, queden recollides en aquestes normes
establint-se a més que la distancia minima de les edificacions a tots els llindars
pattata parcel-la sera de 10 metres.

5.3. Tant pels usos permesos, com pels que es fa referéncia a I'apartat
anterior, s’haura de redactar un projecte, el qual contemplara:

a) La posici6 paisatgistica de I'edificacio i I'impacte visual.
b) Els efectes territorials de la seva implantaci6.
c¢) Les condicions formals i técniques de la nova edificaci6.
6. Tractament dels camins
| Pla
dels 6.1. No s’autoritza I'obertura d’altres vies que les que previstes en el Pla
General o les que siguin necessaries per I'aprofitament i manteniment dels
recursos agraris previa autoritzacié de la Conselleria d’Agricultura.
TITOL VI. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL.

Capitol I. Llicencies Urbanistiques

n la
ENt.

Art. 46.— Actes subjectes a llicencia

1. Resten subjectes a llicéncia, tots els actes a que fa referéncia I'article 2
qglee la Llei 10/1990 de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica, les quals, aixi
mateix, es regularan quant a competéncia per a atorgar—les, normativa aplicable,
procediment i caducitat pel que es disposa en I'esmentada llei.

2. En tot el no previst en dita llei, les llicencies urbanistiques es regularan
.2peéque disposa el Pla General d’Ordenacié Urbana del municipi, i altres normes
que siguin d’'aplicacié.
litzar  Art. 47. Responsabilitat derivada de I'exercici de I'activitat autoritzada
hes
1. Les llicéncies es consideraran atorgades llevat el dret de propietat i sense
perjudici del de tercers i no podran ser invocades pels particulars per a excloure
bigiatisminuir les responsabilitats civil o penal en les que incorren en I'exercici de
les activitats corresponents.

2. Entot cas, I'atorgament de les llicéncies no implicara per a I'Ajuntament
cap responsabilitat pels danys i perjudicis que es puguin produir, amb motiu o
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ocasi6 de les activitats que es realitzin d’acord amb elles.
Art. 48. Normes i Condicions Aplicables

1. Les llicencies s’atorgaran amb subjecci6 al que disposi la legis
vigent i les prevencions del Pla General i planejament derivat.

2. Els titulars de les llicéncies hauran de respectar el contingut expres
les clausules, sota les quals han estat atorgades, aixi com al contingut imp|
les propies llicencies, el qual és el definit pel Pla, en els planols d’orden
normes urbanistiques o ordenances, segons la classe i desti del so
condicions d’edificabilitat i usos.

3. No podra justificar—se la vulneracié de disposicions legals, no
urbanistiques o ordenances, en el silenci o insuficiencia del contingut
llicéncia. En qualsevol cas, el promotor, 'empresari o tecnic director de les
podra dirigir-se a I’Administracié que I'hagi atorgat, en sol-licitud d’'informa
que han de ser—li facilitada en el termini maxim de 15 dies.

Art. 49.— Obligacions del titular de la llicencia.

1. Eltitular d’'unallicéncia urbanistica queda obligat pel acte de I'atorgan
sense perjudici dels deures que poden ser imposats per altres norn
compliment de les seglients prevencions:

a).—Satisfer totes les despeses que s’ocasionin a I’Administracié mu
pal, com a consequiéncia de les activitats autoritzades en ella.

b).— Construir o reposar la vorera enfront de la finca, dins del termi
conclusié de les obres.

¢).—Reparariindemnitzar els danys que s'ocasionin als elements urba
del sol, subsol i vol de la via publica, tal com voreres, paviments, bord
lluminaries, rétols i plagues de numeracio, arbres, plantacions, parterres,
baranes, escales, imbornals, clavegueres, cambres soterranies, cond
d’aigua, canalitzacions i altres elements analegs.

d).— Instal.lar i mantenir en bon estat de conservacio la tanca d’obra, d
el temps que durin aquelles.

2. Per a garantitzar el compliment de les obligacions assenyalades
paragraf anterior, ’Administracié municipal fixara, en cada cas, la quantital
l'interessat haura de dipositar o garantitzar per aval bancari, préviam
I'atorgament de la llicéncia, I'import del qual sera com a minim el doble del
de construcci6 de la vorera enfront a la finca.

3. En el cas de que el corresponent carrer no tingués prevista la const
de la vorera, a efectes del calcul a que es refereix el paragraf anterior, es
en consideracio la cinquena part de I'ample del carrer.

Art. 50.— Terminis d’execucio

1. Les llicencies hauran de fixar els terminis, d’acord amb els quals
d’iniciar—se i acabar—se les corresponents obres.

2. Els esmentats terminis es fixaran lliurement per I'Ajuntament, ate:
importancia o naturalesa de I'obra a realitzar, sense que, en cap cas, el
d’iniciacié pugui ser superior als de sis mesos i el d’acabament al de vi
quatre mesos, comptats des de la seva iniciacio.

3. En tot el no previst als anteriors paragrafs, s'estara al que disposs
8 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica.

Art. 51. Llicéncies d'obres.

La sol-licitud de les llicencies i el procediment per a I'atorgament
llicéncies s'ajustara al que es preveu als articles 6 i 7 de la Llei 10/1990,
d’octubre, de Disciplina Urbanistica.

Art. 52.— Llicéncies de parcel.lacié

1. Juntament amb la sol.licitut que es presenti, s’haura d’acompany
seguent documentacio:

a).— Memoria justificativa, juridicament i técnicament, de I'operaci6
parcel.lacié.

b).— Certificat de domini i carregues de la finca o parcel-la, expedit pel
Registre de la Propietat. En el cas de que la finca no fos inscrita, es justificara la
propietat per qualsevol medi admeés en Dret.

aci6  c¢).— Planol d’emplacament de la finca, referit al de classificacié del sol del
Pla General, a escala 1:5.000.

sat de d).— Planol de topografic, a escala 1:500, de la finca a parcel.lar.
icitde
cio i

L i les

e).— Planol de parcel.lacié, a la mateixa escala.

2. Les llicéncies de segregacié en s0l rustic es regularan pel que es preveu
a la Llei 6/1997, del Sol Rustic de les llles Balears.
mes
He la Art. 53.— Llicencies de moviment de terres
bbres
i0, 1. La llicéncia per a moviments de terres, en cap cas, podra incloure
I'obertura de vials, la seva urbanitzacio, I'obertura de fonaments, excavacions de
soterranis o destruccié de jardins, sind6 que haura de limitar—se a obres
d’'anivellaments i neteja de terrenys. Els desmunts i terraplenats mai podran
representar I'aportacio al terreny de noves terres o el trasvas de terres existents
eataltres indrets, i en cap cas podran superar els 2,20 m. d'algada, respecte del
esjvall natural del terreny havent de respondre sempre a criteris d’adaptacio, per
irregularitats d’aquest dltim. En cap cas es podran abocar terres en l'interior de
les zones boscoses.
nici-
2. La sol-licitud de les llicencies de moviments de terres s'acompanyara de
la segiient documentacio:
i de
a).— Planol d’emplagament, a escala 1:2.000.

istics b).— Planol topografic de la parcel-la o parcel.les a les que es refereix la
osg]-licitud, a escala 1:500, en la que es representin les cotes d'altimetria,
barexdificacio i arbrat existent i la posicid, en planta i altura, de les finques o
ccmmstruccions veines, que poguessin resultar afectades pels desmontsiterraplenats.

¢).— Memoria descriptiva de les operacions a portar a terme, indicant les

unargcaucions a adoptar en relacié a la propia obra, vies publiques i finques o
construccions veines, que puguin resultar afectades pels desmunts i terraplenats.

en el Art. 54.— Llicéncies d’urbanitzacio

que

ent a 1. Son llicencies d"urbanitzacio aquelles que es regulen a |article 2.4 de

cdatLlei de Disciplina urbanistica.

2.La sol-licitud de llicencia anira acompanyada dels segiients documents:

ruccio

rendra a).— Planol de situaci6 a escala no inferior a 1:2.000, en el que es determini
la localitzaci6 de la finca o finques a les que es refereix la llicéncia.

b).— Projecte tecnic per triplicat.

han c).—Copiadelplanol oficial acreditatiu d’haver—se realitzat I'assenyalament
de les alineacions i rasants sobre el terreny.

ala 3. Si a l'acte d’atorgament de llicencia s’introduis una modificacié
ersnipstancial en el projecte, l'interessat haura de presentar un nou projecte, una
htebpia del qual se li retornara juntament amb la lliceéncia. Les modificacions no
substancials del projecte s’introduiran mitjangant esmenes en els planols originals,
subscrites pel promotor i el técnic.
I'art.

Art. 55.— Llicencies pel tancament de parcel.les

1. Els tancaments de les parcel.les es podra executar per mitja de qualsevol
mena de materials, que no constitueixen un perill per a la seguretat dels veins,
deom filferro d’espi, vidres en el coronament i altres analegs, i d’acord amb les
ecABacteristiques i acabaments usuals en el sector on estan situades.

2. Lasol-licitud de la llicencia anira acompanyada dels seglients documents:

a.— Croquis de situacio de la parcel-laide les caracteristiques del tancament.
ar la
b.— Memoria en la que s’especificaran els materials a emprar i acabats que
es proposen.
de
Art. 56.— Llicéncia per a col.locacié de publicitat a la via publica
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1. La col.locacié de retols en facana, indicadors dels establiments re

teatorgara la llicencia.

subjectes a llicéncia d’obres menors. Pel contrari, els plafons publicitaris tipdran

la consideracié d’'obres majors. Entot cas, dits retols i plafons hauran d’harmd
amb l'estil de les faganes i amb les caracteristiques estétiques i ambient
sector, podent—se denegar la llicencia per a la seva col.locacid, sin6 s'a
elles.

2. Queda prohibit situar plafons publicitaris per damunt de la coberta
edificis.

3. La sol-licitud s’haura d’acompanyar d’un croquis per les consider|
com a obres menors, i d’'un projecte, assumint la direccio, per a les restal

Art. 57.— Llicéncies de tallada d’arbres.

1. Les sol-licituds de llicencia per a efectuar la tallada d’arbres a les g
referéncia I'article 2.14 de la Llei 10/1990 de 23 d’octubre, hauran d’assen
expressament els arbres a les que van referides, nombre d’ells, extens
ocupen i justificacié del motiu per a fer la tallada.

2. Les sol-licituds de llicencia d'obres, quan I'execucié d’aquestes com|
la tallada d’'arbres o la supressio de masses arbories, hauran d’'indig
expressament, justificant la seva necessitat i les mesures que s’adoptin
seva reposicio.

3. En els sols qualificats de sistemes queda prohibida, en tots els su
la tallada d’arbres, en tant no s’executin aquests.

Art. 58. Llicéncies d’enderrocament

1. La sol-licitud que es formuli a I'efecte anira acompanyada del docu
pel que un técnic assumeix la direccid, aixi com la resta d’autoritzacions,
cas, previstos a la legislacié vigent.

2. Aixi mateix, s'acompanyara un document en el que el sol-licita
comprometi a reparar els danys que pugui ocasionar als béns de domini
i de la reposicio dels elements dels diferents serveis que provisionalment s
de retirar, tot establint—se la garantia corresponents, la qual ascendira al 10|
valor de les corresponents obres.

Art. 59. Llicéncia de primera utilitzacié o de modificacié objectiva del
Us.

1. La llicéncia de primera utilitzaci6 no podra atorgar-se a aqu
construccions que no s'ajustin a la llicencia al seu dia autoritzada, en tg
s’autoritzi la seva legalitzacio, si fos procedent. Aquesta lliceéncia és indepe|
de la d'instal.lacio i obertura d’activitats industrials o mercantils.

2. La sol-licitud de lliceéncia de primera utilitzacié s’acompanyara d’
copia de la llicencia al seu dia atorgada per a realitzar I'obra.

3. Les sol-licituds de llicencia per a la modificacié objectiva de I'ig
I'edifici, sempre que aquesta no requereixi la realitzacié d'obres d’amplia
reforma, s’acompanyara dels seglients documents:

a).— Memoria justificativa, detallada del nou Us, amb indicaci¢ si es {
autoritzat pel planejament urbanistic vigent.

b).— Planol de situacio, a escala 1:500, en el que es grafii I'emplacg
de la finca amb referencia a les vies publiques i particulars, al seu cas, que
la totalitat de l'illa, en la que esta situada.

c).— Certificaci6 expedida per facultatiu competent acreditativa de
I'edifici és apte per al nou Us, conforme a la normativa aplicable en funcié
i especialment al compliment de les condicions d’estabilitat i aillament teqd
acustic, aixi com a les normes de prevencions d’incendis, precises per
pretes.

4. Quan la sol-licitud de llicencia per a modificar objectivament I'Us d
edifici porti aparellada la realitzacié d'obres d’ampliacié o reforma, haur
tramitar—se d’aquesta modalitat.

Art. 60.— Resoluci6 de llicencies.
1. Quan el projecte s'ajusti estrictament als plans, normes urbanisti

ordenances i a la resta de disposicions aplicables, i s’hagués donat comy
a totes les obligacions imposades per aquestes Normes, I'drgan com

nitzar 2. Tota resolucié que denegui llicencia haura de ser motivada amb
hlgefelencia explicita a la norma o al planejament que estigui en contradiccio amb
Ldtn licéncia sol.licitada.

Art. 61.— Notificacio.
dels
Les resolucions de les peticions de llicencies es notificaran al sol-licitant
i a les persones que hagin comparegut a I'expedient.
hdes
nts. DISPOSICIONS ADDICIONALS
Disposicié Addicional 1

ue fa Totes les edificacions que es construeixen, de conformitat a les previsions
yadbaiquest Pla, s’hauran d’adaptar a les determinacions del Decret 96/1994 sobre
i6Bareeres Arquitectoniques.

Disposicié Addicional 2

porti

lar—ho Els moviments de terres i les obres que es realitzin prop d'una font, pou,

ercariduccio hidraulica o similars han de justificar que no afecten a cap dels seus
elements, ni provoquen impactes mediambientals, la qual cosa es justificara
mitjangant informe d’un facultatiu.

DOsIts,

Disposicié Addicional 3

En Sol Urba esta permesa la construccié d’equipaments esportius privats,
aixi com piscines particulars, sempre que s’ajustin als parametres edificatoris
netrresponents a la zona on siguin emplagats, i si es fa el corresponent tractament
h| deureciclatge de les aiglies que la facin adequada per al rec.

Si les piscines son descobertes i no modifiquen en més o menys de 20 cm
t Bsrasant del terreny en I'ambit en qué es situen, no es consideren com a volum
padificat (ni com a cos auxiliar) i per tant no computen com a tal a efectes del calcul
halginl’edificabilitat ni com ocupacié en planta, podent-se situar fora de la
Doprélinditat edificable, separant-se com a minim dos metres de tots els llindars.
En els altres casos (la piscina coberta a diferent nivell de la rasant del terreny o
en terrenys en pendent ultrapassant en algun punt la cota dels 20 cm. de la rasant)
ela piscina es considera com a volum auxiliar i per tant computa com a tal a efectes
del calcul d'edificabilitat i com a ocupacié en planta.

blles  En Sol No Urbanitzable sera possible la construccié de piscines si estan
ntanmexes a una vivenda, ajustant-se igualment a les determinacions de la zona, i
hdenes fa el corresponent tractament de reciclatge de les aiglies que la facin
adequada per al rec, sense que en cap cas puguin construir-se camps de tennis,
sguash, basquet, o qualsevol altre equipament esportiu que precisi d’instal.lacions
nanalogues.

Si les piscines sén descobertes i no modifiquen en més o menys de 20 cm.
dia rasant del terreny en I'ambit en que es situen, no es consideren com a volum
icedificat (ni com a cos auxiliar) i per tant no computen com a tal a efectes del calcul
de I'edificabilitat. En els altres casos (la piscina coberta a diferent nivell de la
rasant del terreny o en terrenys en pendent ultrapassant en algun punt una cota

obla més o0 menys 20 cm. de la rasant) la piscina es considera com a volum auxiliar
i per tant computa com a tal a efectes del calcul d’edificabilitat.

ment
imitin

Disposicié addicional 4.

Quan I'expropiacio impliqui solament la necessitat d’'ocupacié d’'una part
de la finca, de tal forma que la restant no reuneixi les condicions de parcel-la
gueinima edificable, el propietari podra sol-licitar que dita expropiacié comprengui
J'dd, totalitat de la finca. L’Ajuntament, en aquest cas, alienara les parts no
niatilitzades, com a parcel.les no utilitzables als propietaris que afrontin a elles.
a I'ls
Disposicié addicional 5.

‘un 1.- Les antigues construccions destinades a instal.lacions industrials,
demercials i de magatzem podran ser utilitzades provisionalment com a
aparcaments.

2.- L'anterior utilitzacié provisional precisara de llicéncia municipal, la
peticié de la qual anira acompanyada d’'un estudi de compatibilitat tipologica
pu@ssercio en el paisatge) que justifiqui I'adequacié de I'is provisional a la
liipalogia de I'edificacié existent.
petent
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Disposicié Addicional 6

Complementariament als preceptes d’aquestes normes, en la const

1. D’EDIFICIS FORA D’'ORDENACIO. REGULACIO.

Tenen la consideracié d’edificis i instal.lacions fora d"ordenacié tots
uaqidells a que, de conformitat amb les determinacions del Pla General, els siguin

d’edificis, habitatges, locals iinstal.lacions s’aplicaran les disposicions recollicgslicables els articles 1 i 2 de la Llei 8/1988, d'1 de juliol, d edificis i

al Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicid
dimensionat, d’higiene i d'instal.lacions per al disseny i I' habitabilitat
vivendes aixi com I'expedicié de ceédules d’habitabilitat.

Disposicié Addicional 7

En les Zones Limitrofes de Proteccié Costanera sera preceptiu l'infi
previ de la Conselleria de Turisme per a l'autoritzacié de qualsevol
instal.laci6 o activitat en el sol no urbanitzable inclos en aquesta zona, i e
sotmeses a les demés disposicions que estableix I'Article 14 del Decret 54
de 6 d’abril, Pla d’Ordenacio de I'Oferta Turistica de I'llla de Mallorca.

Disposicié Addicional 8

En les Arees de Protecci6 Posterior sera preceptiu I'informe previ (
Conselleria de Turisme per a l'autoritzacié de qualsevol obra, instal.lad
activitat en el sol no urbanitzable inclds en aquesta area, i estaran sotmes
demés disposicions que estableix I'Article 16 del Decret 54/1995, de 6 d’
Pla d'Ordenaci6 de I'Oferta Turistica de I'llla de Mallorca.

Disposicié Addicional 9

En el Sol Rustic, el percentatge maxim de la parcel-la que podra og
se per I'edificacié i la resta d’elements constructius haura de ser inferior aj
de la superficie de la parcel-la. Quan les determinacions particulars de cad
no diguin el contrari, la distancia minima d’aquests elements construit|
camins aixi com a la resta de llindars de la parcel-la sera de com a minim
m.

Disposicié Addicional 10

Per totes aquelles activitats no regulades en les determinacions parti
de cada zona i que es contemplen en el Titol IV de la llei 6/1997 del Sol R
els sera d'aplicacio per defecte les regulacions que en aquesta Nori
s'apliquen per al desenvolupament de les activitats d'interés general en a
sals.

Disposicié Addicional 11

Les zones de influénciai protecci6 de les infrastructures pabliques graf
en la documentacio técnica del Pla sén les que els hi corresponen d’acor
la legislacio aplicable en la Comunitat Balear.

Disposicié Addicional 12

Només pot ser adscrit un Us a cada una de les parcel.les del Sol
d'acord a I'Article 15 de la llei 6/1997 del Sol Rustic.

Disposicié Addicional 13

En totes les zones de Sol Rustic protegit on estigui permesa | “edifi
es recollira la vinculacioé entre les parcel.les minimes establertes pel Plai el
condicionats d"acord amb la regulacié del Titol Ill, capitol 1 de la Llei 6/1
del Sol Rustic.

Disposicié Addicional 14

En totes les zones on es consideren admesos els usos destinats a @
relacionades amb la destinacié o naturalesa de les finques, s’admet|
dimensions maximes de les edificacions regulades en el Pla, quan un prd
d’una daquestes activitats demostri, mitjancant la presentaci6 del corres
projecte tecnic, que necessita superar les dimensions maximes de les edific
podra sol-licitar I'exoneracié d’aquest compliment, en atencié al que pre
els articles 21, 22, 34 i concordants de la Llei 6/1997, del Sol Rustic.

DISPOSICIONS TRANSITORIES.

Disposicié Transitoria Primera
REGIM DELS EDIFICIS EXISTENS:

néndeal.lacions fora d ordenacio.
de
Als esmentats edificis i instal.lacions els sera aplicable el régim previst als

articles 1 i 2 de la Llei 8/1988, d1 de juliol, d"edificis i instal.lacions fora
d ordenacio.

rme 2. EDIFICIS INADEQUATS. REGULACIO

bra,

taran Tenen la consideracié d’edificis i instal.lacions inadequats tots aquells

1@@ffijcis i instal.lacions construits d"acord amb la normativa vigent en el moment
de la seva construccié, i que no s’adaptin a les determinacions contingudes per
cada zona del present Pla General., els quals estan definits en els punts 2.1, 2.2.1,
2.2.2,2.3,2.4,i25 de la present disposicié transitoria.

e la (Els edificis dibuixats en els planols d”ordenacié de la série 0.3 del Annex
ioN@rmatiu 1 del Pla, i que contenen algun volum disconforme tipus A o volum
pscidesnforme tipus B, també tendiran la consideracié d’edificis inadequats).
bril,
Les obres permeses als edificis inadequats existents, transitoriament fins la
seva substitucio, se regularan segons es trobin a les segients situacions:

2.1.- Edificis i instal.lacions que estiguin destinades a un Us urbanistic
umiferent al permes, admes o condicionat en aquest Pla General..

4%

A zona Obres permeses: Unicament es podran realitzar aquelles petites obres de
5 Eparacio que exigeixi la higiene, condicionament exterior i conservacio de
dd’&@ifici.

2.2.1.-Edificis i instal.lacions existents que no sobrepassin en mes de un
50 % I"algada maxima o edificabilitat, de les permeses a les Ordenances per cada
zona, o que contenen algun volum disconforme tipus A; encara que incomplesquin
Cudtres parametres regulats a dites zones per edificis de nova planta, i que no
Gstitiguin inclosos a les regulacions 2.3, 2.4, 2.5. d"aquesta Disposici6 Transitoria.
hativa
fluests (Comput d’alcada: I'alcada se medira tant en nimero de plantes com en
metres).

Obres permeses: Es permetra fer Gnicament les obres de conservacio,
restauracio, consolidacio, rehabilitacio, reestructuracio, demolicio i ampliacio,
adssnentades a |"article 49.1 del Annex Normatiu 6 del Pla General.
d amb
En el suposit de poder fer obres d"ampliacio, aquestes tindran la seglient
limitacio:

Podran esgotar fins a un 90% I'edificabilitat (m2/m2) il"alcada maxima
R{{aficidats en metres ) dels fixats a les presentes Normes Urbanistiques per a cada
zona pels edificis de nova planta.

Les ampliacions esmentades i possibles trasllats de volum, s’hauran de
ubicar ajustant-se als parametres d ocupacio, profunditat edificable, algada (tant
en numero de plantes com en metres) i separacions a llindars, regulats a cada zona
per edificis de nova planta.

acio

5 usos 2.2.2.-Edificis i instal.lacions existents que sobrepassin en mes de un 50%

9lalcada maxima o |'edificabilitat, de les permeses a les Ordenanges per cada
zona, 0 gque contenen algun volum disconforme tipus B; encara que incompleixin
altres parametres regulats a dites zones per edificis de nova planta, i que no
estiguin inclosos a les regulacions 2.3, 2.4, 2.5. d"aquesta Disposici6 Transitoria:

Ctivitats(Comput d’alcada: I'alcada se medira tant en nimero de plantes com en
Ermeses).

motor

onent Obres permeses: Es permetra fer Unicament les obres de conservacio,
hciesiguracio, rehabilitacié i demolicio, esmentades a Iarticle 49.1 del Annex
ebEmmatiu 6 Pla General.

2.3.- Hotels que no s"adequin a la regulacié de volum, algaria i nombre de
places establerta en el Pla.

Obres permeses: Totes les permeses a |"article 49.1 del Annex Normatiu 6.,
excepte les d’ampliaci6 i reconstruccié.
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2.4.- Les edificacions en Sol Rustic que incomplesquin qualsevol paral
dels regulats a cada zona.

Obres permeses: Les de conservacio, rehabilitacié i consolid
esmentades a |"article 49.1 del Annex Normatiu 6 del Pla General.

2.5.- Edificis construits dins I"ambit de proteccié de 10 m. d’amplal
cada banda en el camins rurals, clau VR1 i VR2, mentre no es redacti el pi
d’obra esmentat a Iarticle 21.8 de les Normes Urbanistiques.

Obres permeses: Mentre no es redacti el projecte d obra la regulaci
la mateixa de I'apartat 1 de la present disposici6 transitoria.

Una vegada redactat i aprovat el projecte d"obra corresponent, es reg
per la normativa de la zona i respectant les separacions al limit del cami prd

3.- Les edificacions autoritzades per llicencies atorgades amb anter
a l'aprovacid definitiva del Pla General, podran executar-se en els ter
previstos en les mateixes llicencies, sempre d’acord amb la regulaci
s’estableix a I"article 8 de la Llei de Disciplina Urbanistica de la CAIB.

Disposicié Transitoria segona

Els hotels existents, fins i tot els situats en zones hoteleres, podra

transformats en edificis d’apartaments, complint les determinacions d’aquej
General i les demés disposicions que els hi siguin d'aplicaci6.

— 0 —-

Ajuntament d’Alaior
Ndm. 25039

El Ple de la corporacié, en sessi6 ordinaria de dia 3 d’octubre de 20
aprovar entre altres la modificacié de les seglients Ordenances fiscals:

Impost Municipal de Vehicles de traccié mecanica.

Preu Public per s d’Instal-lacions Esportives.

Taxa per utilitzacié privativa de Domini Public.

Taxa pels Serveis de la Residencia Geriatrica.

Taxa de Control d’Animals de companyia amb obligacié de vacuna|
retirada dels mateixos de la via publica.

Taxa pels Serveis de Recollida i tractament de Fems.

Taxa pels Serveis del Cementiri Municipal.

Atés que no s’han presentat reclamacions durant el termini d’expos|
d’acord amb el que disposa la Llei 39/88 d’hisendes locals, de 28 de dese

es publiquen integrament el textos de les Ordenances.

Ordenanca nim. 1/1
Aplicacio pressupostaria: 11300

ORDENANGCA FISCAL REGULADORA DE L'IMPOST DE VEHICLES
DE TRACCIO MECANICA

Article 1. Disposicions generals.
1.La Llei 39/88, de 28 de desembre, reguladora de les hisendes
estableix a l'article 60.1 amb caracter obligatori I'impost de vehicles de tra

mecanica, regulat pels articles 93 i seguients d’aquesta Llei.

2.Regira aixi mateix tot el que s’estableixi en les disposicions concor
o complementaries que es dictin per desplegar la normativa indicada.

Article 2. Tarifes.
1. Les quotes del quadre de tarifes vigents establertes per I'article 96
la Llei 39/88, de 28 de desembre, reguladora de les hisendes locals s’increr

en un coeficient de I'1,411.

2. Per aplicacié d’aquest coeficient previst a I'apartat anterior, el quad

0

Cio i

0, en
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ocals
Ot r
legal
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henten

ede

neafes aplicables en aquest municipi sera el seguent:

POTENCIAL | CLASSES DE VEHICLES PESSETES
heio,
A)TURISMES
De menys de 8 cavalls fiscals 2.963
Hale 8 fins a 11,99 cavalls fiscals 8.000
ojExel 2 fins a 15,99 cavalls fiscals 16.890
De 16 fins a 19,99 cavalls fiscals 21.038
De 20 cavalls fiscals en endavant 26.294
D sera
B)AUTOBUSOS
ul&ramenys de 21 places 19.556
je€at21 a 50 places 27.853
De més de 50 places 34.816
oritat
MIBECAMIONS
Beemenys de 1.000 kg de carrega (util 9.926
De 1.000 a 2.999 kg de carrega util 19.556
De més de 2.999 a 9.999 kg de carrega util 27.853
De més de 9.999 kg de carrega util 34.816
n BEFRACTORS
5t Peamenys de 16 cavalls fiscals 4.148
De 16 fins a 25 cavalls fiscals 6.519
De més de 25 cavalls fiscals 19.556

E)REMOLCS | SEMIREMOLCS ARROSSEGATS PER VEHICLES DE
TRACCIO MECANICA

De menys de 1.000 kg i més de 750 kg de carrega 4.148
De 1.000 a 2.999 kg de carrega Util 6.519
Dveamés de 2.999 kg de carrega util 19.556
F) ALTRES VEHICLES

Ciclomotors 1.037
Motocicletes fins a 125 cc. 1.037
Motocicletes de més de 125 cc. fins a 250 cc. 1.778
Motocicletes de més de 250 cc. fins a 500 cc. 3.556
Motocicletes de més de 500 cc. fins a 1.000 cc. 7.111
Motocicletes de més de 1.000 cc. 14.223

Article 3. Bonificacions.

Gaudiran d'una bonificacié del 100% de la quota de I'impost, aquells

vehicles que superin els 25 anys d’antiguitat des de la data de fabricaci6. Si
aquesta no fos coneguda, s'agafara com a tal la de la seva primera matriculacié

defecte d’aquesta, la data en qué el tipus o variant corresponent es va deixar

de fabricar.

Per gaudir de la bonificacié anterior, la persona interessada haura de

Ci8rles_entar sol-licitud juntament amb _Ia docum(_a_ntac.i(") gue acrediti I’antiguitat_ del
mYﬁglde per la qual se li concedeng la bonificacié. Una veg_adg concedida,

eritendra que aquesta es manté vigent mentre no es modifiquin I'Ordenanca
reguladora de I'impost de vehicles de traccié mecanica o les disposicions legals
vigents que aixi ho permeten.

Article 4. Dret supletori.

Pel procediment de recaptacié s’aplicara supletoriament la Llei general

tributaria aixi com el procediment sancionador establert.

Disposicio addicional.

En tot el que no preveu aquesta Ordenanga s’estara amb el que disposen la

eguladora de les hisendes locals, la Llei general tributaria i altra disposicié

vigent sobre la matéria.
Disposicié final.

Aquesta Ordenanca entrara en vigor el dia en qué es publiqui en el BOCAIB

i sera d'aplicacio a partir de I'1 de gener del 2001 fins que es modifiqui o derogui
1e(>§gressament.

Ordenanca nim.3/9
Aplicacié pressupostaria:34004

ORDENANCA DEL PREU PUBLIC PER US D'INSTAL-LACIONS



