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AJUNTAMENT DE SOLLER

13167 Aprovacio definitiva de la modificacio de I'Ordenanca Fiscal Reguladora de I'Impost Sobre Béns

Immobles. Expedient 6098/2024

Per acord de Ple de data 30 d'octubre de 2024 es va aprovar inicialment la modificacié de 1'Ordenanca Fiscal reguladora de I'Impost sobre
Béns Immobles. Finalitzat el periode d'exposicio publica, no s'han presentat al-legacions i en conseqiiéncia 'acord aprovat inicialment esdevé
definitiu.

Seguits doncs tots el tramits reglamentaris es publica el texte integre de I'Ordenanca que queda redactat de la segiient manera:
Ordenanga fiscal reguladora de I'mpost sobre Béns Immobles

Article 1.
Fonaments legals.

En us de les facultats contingudes als articles 133.2 1 142 de la Constitucié Espanyola, d'acord amb el dispost als articles 105 i 106 de la Llei
7/1985, del 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, i de conformitat al disposat a l'article 59 i els articles 60 al 77 del Real Decret
Legislatiu 2/2004, del 5 de marg, pel que s'aprova el text refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, aquest Ajuntament estableix la
regulacio de I'Impost sobre Béns Immobles, que es regira per la present Ordenanga Fiscal, les normes de la qual atenen al previst en els
articles 60 i segiients del text refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals i en el RDL 2/2004, de 5 de marg, pel que s'aprova el text
refos de la Llei del Cadastre Immobiliari.

L'Ordenanga sera d'aplicacio a tot el terme municipal.

Article 2.
Tipus de gravamen.

De conformitat amb l'article 72 del RDL 2/2004, de 5 de marg, text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, el tipus impositiu queda
establert de la segilient manera:

1. El tipus de gravamen de I'Impost sobre Béns Immobles aplicable als béns de naturalesa urbana queda fixat en el 0,63%.
2. El tipus de gravamen de I'Impost sobre Béns Immobles aplicable als béns de naturalesa rustica queda fixat en el 0,78%.
3. El tipus de gravamen de 1'lmpost sobre Béns Immobles aplicable als béns de caracteristiques especials queda fixat en el 0,95%.

Article 3.
Exempcions.

Estaran exempts del pagament de l'impost els immobles descrits a l'article 62 del RDL 2/2004, de 5 de marg, text refos de la Llei reguladora
de les hisendes locals.

Article 4.
Bonificacions.

Segons els articles 73 i 74 del RDL 2/2004, de 5 de marg, text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals:

=——1. Tenen dret a una bonificacié del 50 per cent en la quota integra de I'impost, sempre que ho sol-licitin els interessats abans de l'inici de les
I obres, els immobles que constitueixin l'objecte de l'activitat de les empreses d'urbanitzacio, construccié i promoci6 immobiliaria tant d'obra

e

nova com de rehabilitacio equiparable a aquesta, i no figurin entre els béns del seu immobilitzat.

. Bl termini d'aplicaci¢ d'aquesta bonificacié compren des del periode impositiu segiient a aquell en qué s'iniciin les obres fins al posterior a la
seva finalitzacid, sempre que durant aquest temps es duguin a terme obres d'urbanitzacié o construccid efectiva, i sense que, en cap cas, pugui

%‘ sexcedir tres periodes impositius.

e
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2. Tenen dret a una bonificacié del 50 per cent en la quota integra de I'impost, durant els tres periodes impositius segiients al de I'atorgament
de la qualificacio definitiva, els habitatges de proteccié oficial i els que s'hi puguin equiparar de conformitat amb la normativa de la
comunitat autonoma respectiva. Aquesta bonificacié es concedeix a peticié de l'interessat, i es pot fer en qualsevol moment abans de la
finalitzacid dels tres periodes impositius de durada d'aquella i té efectes, si s'escau, des del periode impositiu segiient a aquell en que se
sol-liciti. Els ajuntaments poden establir una bonificaciéo de fins al 50 per cent en la quota integra de l'impost, aplicable als immobles
esmentats una vegada transcorregut el termini que preveu el paragraf anterior. L'ordenanca fiscal ha de determinar la durada i la quantia anual
d'aquesta bonificacio.

3. Tenen dret a una bonificacio del 95 per cent de la quota integra i, si s'escau, del recarrec de 1'impost a que es refereix 'article 153 d'aquesta
Llei, els béns rustics de les cooperatives agraries i d'explotacié comunitaria de la terra, en els termes que estableix la Llei 20/1990, de 19 de
desembre, sobre régim fiscal de les cooperatives.

4. Les ordenances fiscals han d'especificar els aspectes substantius i formals de les bonificacions indicades als apartats anteriors, aixi com les
condicions de compatibilitat amb altres beneficis fiscals.

5. Podran gaudir d'una bonificacié de la quota liquida resultant, els subjectes passius que ostentin la condicio de titulars de families
nombroses, i sigui el domicili habitual de la familia nombrosa .

Aquesta bonificaci6 esta limitada a un sol immoble, i en cap cas es pot desenvolupar cap activitat comercial i/o industrial al mateix.

Aquesta bonificacid es concedira a sol-licitud de l'interessat, que es tindra que efectuar abans del 31 de marg de 1'any pel qual es sol-licita la
bonificacio, acreditant-ne el compliment de les condicions per a gaudir-la i sempre que en la sol-licitud de bonificacié s'acrediti el segiient:

La titularitat de 1'immoble.

Certificaci6 d'empadronament de tots els membres de la unitat familiar.

Fotocopia del Titol de familia nombrosa, expedit pel Consell Insular de Mallorca.

Darrer rebut de 1'Impost de Béns Immobles de 1'habitatge objecte de bonificacio.

Certificat que s'acrediti estar al corrent del pagament de totes les obligacions tributaries d'aquest Ajuntament.

La bonificaci6 es dura a terme d'acord als segiients trams:

® Bonificacio del 80% de la quota liquida als immobles amb un valor cadastral inferior a 125.000 €.
® Bonificacio del 60% de la quota liquida als immobles amb un valor cadastral entre 125.001 € i 250.000 €.
® Bonificacio del 40% de la quota liquida als immobles amb un valor cadastral superior als 250.000 €.

6. Podran gaudir d'una bonificacié de la quota liquida resultant, els subjectes passius titulars d'un immoble, amb les especificacions que es
relacionen a continuacid, que tenguin instal-lacions d'energia fotovoltaica.

La bonificacio sera del 15 % de la quota liquida i s'aplicara durant el periode de vigéncia d'aquesta ordenanca amb les segiients condicions:
Que sigui el domicili habitual de la persona sol-licitada, i hi estigui empadronada.

La instal-lacié fotovoltaica tengui un minim de produccid electrica del 30% de la despesa energética anual de l'habitatge on estigui
instal-lada. La documentaci6 justificativa a adjuntar sera les factures energétiques de 1altim any i un estudi signat per un técnic competent de
la instal-laci6 proposada que inclogui la produccio6 energetica. En cas que I'habitatge sigui nou, caldra adjuntar un estudi de consums anuals.

Amb la sol-licitud, a més del ja esmentat, haura de presentar:
Fotocopia de rebut pagat de 1'IBI referit al darrer exercici posat al cobrament que afecti al domicili d'empadronament.

Fotocopia de l'escriptura publica de propietat de 1'habitatge objecte de la peticié (domicili d'empadronament).
Certificat que s'acrediti estar al corrent del pagament de totes les obligacions tributaries d'aquest Ajuntament.

Justificacié de la legal implantacio de la instal-lacio fotovoltaica amb indicacié de I'expedient municipal o registre d'entrada de la
sol-licitud o comunicaci6 prévia dins 1'Ajuntament de Soller.
® Fotografies de la implantacio final de les plaques solars.

-y Els serveis técnics municipals emetran informe sobre I'aplicabilitat de la bonificacio de I'IBI a rad de la instal-lacié de sistemes d'energia
fotovoltaica d'autoconsum.

-

-4 Aquesta bonificacio esta limitada a un sol immoble, i en cap cas es pot desenvolupar cap activitat comercial i/o industrial al mateix.
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Article 5.
Declaracions i comunicacions davant el Cadastre immobiliari.

1. L'Ajuntament assumeix 'obligaci6 de posar en coneixement del Cadastre Immobiliari els fets, actes o negocis susceptibles de generar una
alta, baixa o modificaci6 cadastral, derivats d'actuacions per les quals s'hagi atorgat la corresponent llicéncia municipal, amb els termes i
condicions que determini la Direccié General del Cadastre.

2. El procediment de comunicacio, tindra per objecte els segiients fets, actes o negocis juridics:

a) La realitzacio de noves construccions.

b) L'ampliacio, rehabilitacié o reforma de les construccions existents, ja sigui parcial o total.
¢) La demolici6 o enderroc de les construccions

d) La modificacio de 13s o el desti d'edificis i instal-lacions.

3. Es posara en coneixement de la geréncia del Cadastre els canvis de titularitat dels immobles afectats pels fets, actes o negocis objecte de
dites comunicacions dels que es tingui constancia fefaent. La remissié d'aquesta informacié no suposara I'exempcio de 'obligacié de declarar
el canvi de titularitat.

4. L'obligacié de comunicar afectara als fets, actes o negocis relacionats amb la disposicid anterior per als que, segons correspongui en cada
cas, s'atorgui de manera expressa:

a) Llicencia d'obres de construccié d'edificacions e instal-lacions de tota classe.

b) Lliceéncies d'obres d'ampliacié d'edificis i instal-lacions de tota classe existents.

¢) Llicencia de modificacio, rehabilitaci6 o reforma que afecti a la estructura dels edificis i instal-lacions de tota classe existents.
d) Lliceéncia de demolici6 de les construccions.

e) Lliceéncia de modificacio de 1'as dels edificis i instal-lacions en general.

f) Qualsevol altra llicéncia o autoritzaci6 equivalent a les anteriors d'acord amb la legislacio aplicable.

5. Les comunicacions a que es refereix aquest article hauran de contenir la informaci6 grafica i alfanumeérica necessaria per a la seva
tramitacio, d'acord amb allo determinat per la DGC, mitjancant Ordre EHA 3482/2006, de 15 de novembre. La remissi6 d'aquesta informacio
no suposara l'exempci6 de 1'obligaci6 de declarar per part del titular cadastral.

6. S'estableix un coeficient d'l pel calcul de la base liquidable en els béns immobles ristics, d'acord amb la disposici6 transitoria divuitena del
Real Decret 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, després de la modificaciod
introduida per l'article 11 apartat 3 de la Llei 36/2006, de 29 de novembre, de mesures per a la prevenci6 del frau fiscal.

7. L'ajuntament col-laborara amb la Geréncia Regional del Cadastre en tasques de inspeccié cadastral en la deteccid i comunicacid
d'omissions.

Article 6.-
Suposit de condomini sobre el mateix bé immoble.

— En el suposit de concurréncia de diferents titulars sobre un mateix bé immoble als quals sigui d'aplicacio la realitzaciéo d'un mateix fet
imposable, podran sol-licitar la divisié del rebut resultant del padr6 corresponent en la mateixa proporcié de la quota de propietat que figuri a
la Direcci6 General del Cadastre.

— Per a poder practicar la divisio del rebut sera necessari el segiient:

1.- Sol-licitud per escrit demanant que es practiqui la divisio del rebut resultant del padré i s'indiquin les dades identificatives de la
resta de copropietaris amb el percentatge de participacido de cada un d'ells i amb les dades relatives a domicili a efectes de
notificacions.

2.- Les sol-licituds s'hauran de presentar dins el primer trimestre de I'exercici per a que puguin ser incorporades en temps i forma al
padro, i es mantendra la divisio en el successius padrons, mentre no es sol-liciti la seva modificacid i retornament a un unic rebut per
tots els comuners, o bé mentre no existeixi cap alteracid que afecti als percentatges o als titulars del dret de propietat.

3.- Es imprescindible que els copropietaris constin a la Direccié General del Cadastre com a titulars cadastrals, correctament
identificats 1 amb la quota de propietat de cada titular.

4.- En relacio als possibles interessats, es tendra en compte el segiient:

4.1 La divisi6 sera d'aplicacié quan existeixi qualsevol suposit de proindivisio en la titularitat del dret real que origini el fet
imposable.
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4.2 De conformitat amb el que disposen els articles 61 i 63 del RDL 2/2004 que regula el Text Refos de la Llei Reguladora
de les Hisendes Locals, no es podran dividir les quotes corresponents a un bé immoble sobre el que s'hagi constituit un dret
d'usdefruit.

4.3 En cas d'obligats tributaris no residents a Espanya que vulguin presentar sol-licitud de divisi6é del rebut, hauran de
designar un representant amb domicili a territori nacional. La designacio s'haura de comunicar a 1'Ajuntament abans de la
primera meritacid de l'impost posterior.

4.4 No esta prevista la divisio del deute en cas de liquidacions d'ingrés directe emeses per aquesta Administracio.

5.- A la sol-licitud s'haura d'adjuntar la Resolucié del Cadastre o Certificat on constin els cotitulars i percentatges de participacio.
6.- Pel que fa als efectes de la sol-licitud:

® Ladivisi6 de quotes motivara que en les meritacions successives es divideixin les quotes tributaries i s'emetin tants de rebuts
com cotitulars existeixin sempre i quan no existeixin modificacions en percentatges de participacio o en els titulars.

® Els cotitulars estaran obligats a declarar abans de la finalitzaci6 de cada exercici, qualsevol variacid en la composicio interna
de la comunitat o en els percentatges de participacio. Aquestes declaracions que impliquin modificacions hauran de constar a
la Direcci6 General del Cadastre, i tendran efectes en la meritacio segiient respecte de I'exercici en que es declarin.

7.- No es procedira a la divisio si els interessats no aporten o ho fan de manera incompleta la documentacio relativa a les resolucions
de la Direccié General del Cadastre o certificats que acreditin la cotitularitat i percentatge de participacio.

Disposicio Derogatoria
La present Ordenanga fiscal deroga les anteriors ordenances referides a I'Impost de Béns Immobles.
Disposicio transitoria

La bonificaci6 aplicable als immobles amb instal-lacions d'energia fotovoltaica o analogues de l'article 4.6 tendra una vigéncia de 1 any
(2025).

Disposicio Final

La present Ordenanga fiscal, entrara en vigor el mateix dia de la seva publicaci6 en el Butlleti Oficial de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears i sera d'aplicaci6 a partir del dia 1 de gener de 2025, romanent en vigor fins a la seva modificacioé o derogaci6 expresses.

Document signat electronicament (18 de desembre de 2024)

El batle
Miquel Nadal Vaquer
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